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OPIS TECHNICZNY

WRAZ Z OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

1. DANE OGOLNE.

1.1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA:

Opracowanie obejmuje projekt budowlany przebudowy schodow wewnetrznych w
budynku uzytkowanym obecnie jako gimnazjum. Przebudowa schodow podyktowana jest
zmiang sposobu uzytkowania obiektu na przedszkole.

Przedmiotowy budynek stanowi kamienica usytuowana od frontu ulicy oraz parterowa
rozbudowa na zapleczu dzialki. Cato$¢ w ksztalcie zagigtej litery ,.L”. Budynek o
zréznicowanej konstrukcji 1 formie $wiadczacej o wielokrotnych pracach zwigzanych z
odbudowa po niszczacych dziataniach wojennych, przebudowa lub rozbudowa w ciaggu co
najmniej ostatnich 150 lat. Najstarszg cze$¢ obiektu stanowia piwnice kamienicy od frontu ulicy
ze S$cianami kamiennymi i sklepieniem ostrolukowym (datowane nawet na XVII wiek).
Lokalizacja obiektu: ul. Mickiewicz 13, Grodkow.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

—  zlecenie inwestora,

— inwentaryzacja budowlana (autor: mgr inz. arch. E. Berthold - Majewska),
—  projekt architektoniczny (autor: mgr inz. arch. E. Berthold - Majewska),

— wizja lokalna obiektu (bez wykonania niszczacych odkrywek),

— aktualne normy i przepisy budowlane.

1.3. PODSTAWOWE ZALOZENIA DO PROJEKTU:

— ze wzgledu na dokladnos¢ inwentaryzacji, rozbieznosci w wymiarach oraz brak
technicznych mozliwosci przeprowadzenia niszczacych odkrywek wymiary
korygowa¢ bezposrednio na budowie, w przypadku znacznych niezgodnosci co do
zalozonych wymiarow oraz istniejacej konstrukcji bezwzglednie powiadomié
projektanta.

1.4. PODSTAWOWE DANE MATERIALOWO KONSTRUKCYJNE:
- UWAGA - DLA CALOSCI KONSTRUKCJI W PROJEKCIE STOSOWAC
MATERIALY:
e beton C25/30 (B30), otulina Cnom =2 cm,
o stal zbrojeniowa: Alll- 34GS lub RB400W,
o stal profilowa: S235JR.
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2. OPIS KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANY

2.1. Zmiany konstrukcyjne w obrebie wewnetrznej klatki schodowej (wg rys nr 1):

— oznaczenia przekrojow I-1, 11-11 i HI-III wg czgsci architektonicznej (rzut pigtra),

— rzedne wysokosciowe elementow Kklatki schodowej wg czeSci architektonicznej
(korygowa¢ w zaleznoSci od grubosci warstwy wykonczeniowej), bezwzglednie
zachowa¢ grubosé¢ plyty biegu min. 8 cm,

— nowg konstrukcje schodéw wykonac jako nadlewke istniejgcych biegow,

— schody zaprojektowano jako ptytowe oparte na poprzecznych belkach no$nych Z1,

— na starych schodach wykona¢ podkucia stopni (oznaczone na szczegdtach konstrukcyjnych
powierzchnig wykropkowang), ptyte bezwzglednie pozostawi¢ nienaruszong,

— roznice wysoko$ci miedzy starym biegiem a nowo projektowang plyta wypetniaé
odpowiednio docigtym twardym styropianem lub polistyrenem extrudowanym (wypetnienie
styropianem traktowa¢ jako spodnie deskowanie nowej konstrukcji); zabrania si¢
kategorycznie wypehienie tych przestrzeni betonem — uwaga dotyczy catosci przebudowy
konstrukcji schodow,

— w celu zachowania szczelno$ci ewentualne szpary miedzy elementami styropianu
uszczelnia¢ pianka,

— poprzeczne zebra Z1 wpuszcza¢ obustronnie w bruzdy w $cianie na giebokos¢ 15 cm,

— konstrukcje 2 stopni na istniejagcym spoczniku wykona¢ na szkielecie stalowym
projektowanym z | HEB 100 (Nr 1i 2),

—  belki zabetonowa¢ w wykutych w §cianach bruzdach na glebokos¢ 15 cm,

— wymiary strzemion oraz wszelkich zagi¢¢ podano po obrysie zewnetrznym,

—  prety rozdzielcze (nr 5 — @6, L= 1350 mm, nr 14 - @6, L= 1630 mm) rozmieszczaé w
rozstawie co 15 cm oraz punktach newralgicznych pokazanych na rysunku, decydujacych o
sztywnosci przestrzennej zbrojenia,

— dolne blachy (element Nr 3) potaczenia I HEB 100 Nr 1 i Nr 2 przyspawa¢ do belki Nr 1
przed jej montazem,

— spoiny o nieoznaczonych dtugos$ciach wykona¢ na catg dtugos$¢ taczonych elementow,

— elementy stalowe zabezpieczy¢ antykorozyjnie (Nr 1 do 3).

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU GIMNAZJUM POD
KATEM ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANA NA PRZEDSZKOLE

3.1. UWAGI WSTEPNE

Przedmiotowy budynek w ksztalcie zagigtej litery "L" zostal wykonany metoda
tradycyjng. Poszczegodlne czeSci budynku zostaty wybudowane w roznych okresach czasu.
Najstarsza czgs¢ frontowa zostala wykonana najprawdopodobniej na najstarszym (mozliwy
nawet XVII w) podpiwniczeniu zwienczonym sklepieniem ostrotukowym, gora
najprawdopodobniej z XIX wieku wielokrotnie przebudowywana (mozliwa cze$ciowa
odbudowa po zniszczeniach II wojny $wiatowej). Czgs¢ frontowa dwukondygnacyjna z
podpiwniczeniem i uzytkowym poddaszem. Budynek w konstrukcji murowanej, ze stropami: w
postaci sklepien ostrotukowych, drewnianymi, typu Kleina oraz betonowymi, wi¢zba tradycyjna
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drewniana ptatwiowo krokwiowa z pokryciem blachg dachowko podobng. Budynek na zapleczu
dziatki wykonany po II wojnic $wiatowej jako parterowy. Obiekt w konstrukcji murowej na
nizszej czesci kryty stropodachem na wyzszej dzwigarami kratowymi, w catosci Kryty blachg
trapezowy.

Budynek przechodzit w czasie swojego okresu uzytkowania liczne przebudowy i
przerobki budowlano konstrukcyjne.

Oceng stanu technicznego opracowano na podstawie wizji lokalnej oraz sprawdzajacych
pomiaréw inwentaryzacyjnych. Ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych w obiekcie nie
przeprowadzono odkrywek elementow konstrukcyjnych.

3.2. OCENA OGOLNA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Stan techniczny obiektu zr6znicowany, wymaga kompleksowego remontu powigzanego z
przebudowa. W obiekcie stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:
1. W budynku (czgs¢ frontowa) wystepuja liczne zarysowania zardwno nadprozy jak i Scian
no$nych. Zarysowania wygladaja na ustabilizowane, na tym etapie nie zagrazajace obiektowi.
Zaleca si¢ podczas remontu ich otynkowanie na siatce oraz ich wizualng kontrol¢ w trakcie
dalszego uzytkowania. Ich ponowne pojawienie si¢ lub powigkszenie rozwarcia w stosunku do
obecnego powinno by¢ przedmiotem dalszych opracowan zapobiegawczych.
2. Widoczne ubytki i zawilgocenia tynku (szczegolnie w piwnicy, przy stolarce okiennej parteru
oraz na poddaszu) w czgsci frontowej. Wizje lokalng obiektu przeprowadzono w okresie
suchym, w budynku nie stwierdzono odpowiedniego zapachu charakterystycznego dla obiektow
zawilgoconych. Mozliwe, Ze sytuacj¢ poprawia planowane prace zwigzane z profilowaniem
nawierzchni wokot budynku (dotyczy piwnic i $cian parteru). Jesli prace te nie przyniosa
poprawy sytuacji zaleca si¢ zlecenie oddzielnego opracowania wskazujacego odpowiednie
metody zabezpieczenia obiektu.
3. Z przeprowadzonego wywiadu wynika, ze na korytarzu poddasza w okresie silnych wiatrow
odczuwa si¢ intensywny ruch powietrza $wiadczacy o nieszczelno$ci pokrycia, ponadto widaé
zacieki na $cianach $wiadczace o nieszczelno$ci pokrycia i/lub obrébek blacharskich kominoéw
(zacieki w okolicy kratek wentylacyjnych). Na dachu wida¢ wyraznie Zze co najmniej jeden z
kominow w ogdle ich nie posiada. Zaleca si¢ kompleksowy remont pokrycia z dociepleniem
poddasza oraz wykonaniem zabezpieczenia potaci poprzez odpowiedni uklad warstw z
zastosowaniem folii uszczelniajacych oraz obrobek blacharskich wszystkich elementow
wystepujacych na dachu.
4. Stan techniczny wigzby, ze wzgledu na obudowanie elementami wykonczenia, trudny do
oszacowania. Z analizy poloZenia ptyt pokrycia wynika Ze elementy wigzby nie wykazuja
nadmiernych ugie¢, zarysowania wystepujace na stykach ptyt wykonczenia sa wynikiem
standardowej pracy konstrukcji drewnianej w zakresie sprezystym. Ze wzgledu na wiek obiektu
najprawdopodobniej pierwotnym pokryciem dachu byla dachowka. Jej wymiana na blache
spowodowata odciazenie konstrukcji i pewien zapas nos$nosci. Widoczne zacieki obudowy
poddasza $wiadcza ze przez jaki§ okres elementy wigzby byly narazone na zawilgocenia.
Dlatego zaleca si¢ przeprowadzenie oceny stanu technicznego oraz nosnosci elementow
drewnianych wigzby przez kierownika budowy w trakcie prac renowacyjnych pokrycia oraz
termomodernizacyjnych.
5. W przypadku zmian warstw podlogowych z przyczyn uzytkowych czy ppoz. (dociazenie
konstrukcji) nalezy przeprowadzi¢ ocen¢ nosnosci stropu drewnianego. W chwili obecnej ze
wzgledu na uzytkowanie obiektu oraz brak technicznych mozliwosci przeprowadzenie
wystarczajacych, niszczacych odkrywek nie bylo mozliwe. Ocene nosnosci wykonaé
bezwzglednie pomimo Ze zmiana sposobu uzytkowania budynku nie pocigga za soba zmiany
obcigzenia uzytkowego.
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Obiekt wyposazony w niezbedne media.
Budynek nie spetlnia obecnie obowigzujagcych norm cieplno wilgotnosciowych dlatego
podczas prac adaptacyjnych nalezy przeprowadzi¢ jego kompleksowa termomodernizacje.

3.3. WNIOSKI KONCOWE.

Stan techniczny budynku zréznicowany. Wigkszo$¢ elementdéw konstrukcyjnych spetnia
wymogi norm i przepisow budowlanych poza cieplno wilgotnosciowymi. Po wykonaniu
wszystkich zalecen oraz spetlnieniu wymagan normowych budynek kwalifikuje si¢ do
przeprowadzenia planowanych zmian adaptacyjnych i dalszej eksploatacji.

— WSZYSTKIE MATERIALY BUDOWLANE WINNY POSIADAC ODPOWIEDNIE CERTYFIKATY,
DEKLARACJE ZGODNOSCI LUB APROBATY TECHNICZNE DOPUSZCZAJACE JE DO OBROTU I
POWSZECHNEGO LUB JEDNOSTKOWEGO STOSOWANIA W BUDOWNICTWIE,

- W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PRZERW TECHNOLOGICZNYCH PRZY WYKONYWANIU
KONSTRUKCYJINYCH ELEMENTOW ZELBETOWYCH STOSOWAC DODATKOWE ZBROJENIE
WYMAGANE NORMA, ZABEZPIECZAJACE PRZED ROZWARSTWIENIEM W PEASZCZYZNIE
ZESPOLENIA,

— DLA KONSTRUKCJI ZELBETOWYCH STOSOWAC ODPOWIEDNIE DLUGOSCI KOTWIENIA
PRETOW ZGODNE Z NORMA, ZBROJENIE WYKONAC ZE STALI Alll,

— ELEMENTY STALOWE ZABEZPIECZYC ANTYKOROZYJNIE,

— PROJEKT BUDOWLANY UZUPELNIONO ALBUMEM RYSUNKOW WYKONAWCZYCH POLACZEN
| PRZEKROJOW,

— WSZYSTKIE ROZWIAZANIA SZCZEGOLOWE NIE OPRACOWANE W CZESCI RYSUNKOWE]
UWAZA SIE ZA TYPOWE, NIE WYMAGAJACE INDYWIDUALNEGO OPRACOWANIA,

— WPROWADZENIE JAKICHKOLWIEK ZMIAN DO PROJEKTU WYMAGA BEZWZGLEDNIE ZGODY
PROJEKTANTA,

— PRACE NALEZY WYKONAC POD NADZOREM OSOBY UPRAWNIONE]J DO PROWADZENIA
ROBOT BUDOWLANYCH ZGODNIE Z PRZEPISAMI,

— PROJEKT TECHNOLOGII WYKONANIA ROBOT NIE WCHODZI W ZAKRES NINIEJSZE]
DOKUMENTACIJI | POZOSTAWIA SIE GO DO OPRACOWANIA PRZEZ WYKONAWCE,

- W PRZYPADKU NIEZGODNOSCI ZALOZEN PROJEKTU ZE STANEM FAKTYCZNYM
BEZWZGLEDNIE POWIADOMIC PROJEKTANTA

PROJEKT CHRONIONY PRAWEM AUTORSKIM

WSZELKIE PRAWA AUTORA ZATRZEZONE. KOPIOWANIE W CALOSCI LUB CZESCI ORAZ
WYKORZYSTANIE NIEZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM BEZ ZEZWOLENIA WZBRONIONE



