UCHWALA NR XXXV/380/10
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE
z dnia 3 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkow na
lata 2008 -2012.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Grodkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkow na lata 2008-
20127 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XXVIII/273/2002 z dnia 25 wrzesnia 2002 r.
w sprawie przyjecia pigcioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkéw w latach
2002 - 2007.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Karol Grzybowski
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Zalacznik do uchwaly Nr
XXXV/380/10

Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 lutego 2010 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRODKOW NA LATA 2008-2012

Gmina wykonujac zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
wykorzystujac swoj zasob mieszkaniowy, zobowiazana jest do realizacji potrzeb 0sob, ktorych uprawnienia do
otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), tj. do
zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych. Podstawowym celem dla naszej Gminy staje si¢ efektywne
gospodarowanie istniejacymi zasobami oraz podejmowanie dzialan zmierzajacych do fizycznego powigkszania
substancji mieszkaniowej. Ustalone zostaly zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego Gminy
Grodkow, w tym zasady i kryteria wyboru 0sob, z ktorymi zawierane bgda umowy najmu. Przy duzym deficycie
mieszkan oraz spodziewanym wzroscie potrzeb na lokale socjalne i zamienne, a takze zwigzanym z tym wzroscie
roszczen odszkodowawczych z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych na podstawie wyrokéw orzekajacych eksmisjg,
konieczna jest intensyfikacja dziatan w zakresie pozyskiwania lokali mieszkalnych. Gmina zapewnia lokale mieszkalne
lub zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach. Lokale socjalne beda
pozyskiwane poprzez wydzielanie z istnicjacej substancji mieszkaniowej lokali o nizszym standardzie. Lokale takie beda
przeznaczane dla 0sob, ktorych dochody czlonkow gospodarstwa domowego nie przekraczaja Wysokosci okreslonej
uchwata Rady Miejskiej. Ponadto Gmina tworzy¢ bedzie warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej poprzez: wydzielanie i uzbrajanie terenéw pod budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne,
pozyskiwanie pomieszczen w celu ich adaptacji na mieszkania komunalne. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw (...) zobowiazuje rady gmin do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz okresla minimalny okres opracowania planu, jak rowniez jego podstawowe
elementy. Program opracowany jest na 5 kolejnych lat i obejmuje w szczeg6lnoSci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem
na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszul.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

DZIAL I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
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MIESZKANIOWEGO GMINY GRODKOW W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Zasoby mieszkaniowe Gminy Grodkow na dzien 30 wrzesnia 2008 r. stanowia 582 lokali mieszkalnych, z ktorych
138 zlokalizowanych jest na terenach wiejskich. Zarzad nad w/w lokalami sprawuje Spotka z o. o. ,,Komunalnik”
w Grodkowie, ktora zarzadza 183 budynkami, stanowiacymi 119 wspdlnot mieszkaniowych oraz 64 budynkami
stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Grodkéw. Zarzadca zostat wyloniony w drodze przetargu. Ponadto 3 lokalami zarzadza
Gminny Zarzad Szkot i Przedszkoli oraz 20 lokalami zarzadza bezposrednio gmina Grodkow.

1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla gminy Grodkow przedstawia sig nastepujaco:

Rok llos¢ lokali mieszkalnych W tym ilos¢ lokali socjalnych
2008 582 45
2009 557 51
2010 542 54
2011 532 65
2012 522 70

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe urzadzenia i instalacje:
- instalacja wodociagowa 552
- WC 501
- fazienki 320
- instalacja gazowa 397
- centralne ogrzewanie 30

Struktura wiekowa budynkow. Lokale mieszkalne bedace wiasnoscia gminy Grodkow zlokalizowane sa
w budynkach w wickszosci wybudowanych przed 1945 rokiem, co przedstawia ponizsza tabela:

Budynki wybudowane do 1945 roku 192
Budynki wybudowane w latach 1945 do 1970 10
Budynki wybudowane po roku 1970 4

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne
1 komunalne.
Zas6b gminy to najczesciej budynki wymagajace napraw i remontow z roznym stanem infrastruktury. Stan techniczny
lokali i budynkéw komunalnych w latach 2008 — 2012 winien ulega¢ poprawie.

Lokale socjalne

Lata llos ¢ Stan techniczny

dobry sredni zty
2008 45 16 26 3
2009 51 17 29 5
2010 ! 18 28 8
2011 65 29 0 6
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2012 70 35 25 10
Lokale komunalne

Lata llos ¢ Stan techniczny

dobry sredni zty
2008 582 109 278 195
2009 557 115 261 181
2010 542 117 255 170
2011 532 122 259 151
2012 522 127 263 132

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy wynika z przewidywanej wielkos$ci srodkow
finansowych pochodzacych z wplywow za lokale mieszkalne, uzytkowe oraz innych pozytkow
z nieruchomosci /reklamy, dzierzawa/. Wymienione érodki finansowe umozliwiaja zakres remontow, ktory spetni
jedynie podstawowe wymogi bezpieczenstwa lokatorow, ograniczy degradacje¢ stanu technicznego budynkow oraz
zapewni minimalna estetyke /odnawianie elewacji, malowanie klatek schodowych, itp./.W latach 2010-2011 planuje si¢
budowg 11 lokali socjalnych.

DZIAL II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkow przedklada corocznie projekt finansowo- rzeczowy

remontoéw gminnych zasobow mieszkalnych w oparciu o stan techniczny budynkéw.
Przewidywane naklady wedlug rodzajow robot na lata 2008 — 2012

Rodzaje remontow 2008 2009 2010 2011 2012
Roboty dekarskie 330.000 300.000 280.000 270.000 270.000
Roboty ogdlno — budowlane 30.000 35.000 40.000 45,000 40.000
Roboty stolarskie 25.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Instalacje wod — kan 20.000 25.000 20.000 25.000 25.000
Instalacje gazowe 15.000 15.000 20.000 15.000 20.000
Instalacje elektryczne 20.000 25.000 25.000 20.000 25.000
Roboty malarskie 20.000 20.000 35.000 45,000 40.000
Roboty zdunskie 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Inne roboty 25.000 40.000 40.000 40.000 40.000
Ogotem 505.000 500.000 500.000 500.000 500.000

Z uwagi na stan techniczny budynkow konieczne jest przeprowadzenie remontéw 1 modernizacji w takim zakresie,
aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki lokalowe mieszkancom miasta i gminy w polaczeniu
z mozliwosciami finansowymi i wspdlnot mieszkaniowych.
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DZIAL III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2008-2012

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci
lokali, uchwaly Rady Miejskiej w Grodkowie Nr 1X/99/03 z dnia 10 grudnia 2003r. w sprawie preferencyjnych zasad
zbywania gminnych obiektow i lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi po bylym Panstwowym
Funduszu Ziemi na terenie wiejskim Gminy Grodkéw oraz uchwaly Rady Miejskiej Nr XV/156/04 z dnia 30 czerwca
2004r. w sprawie preferencyjnych zasad zbywania gminnych lokali mieszkalnych na terenie Gminy Grodkow.

Planowana sprzedaz przedstawia ponizsza tabela:

ROK Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
2008 25 lokali
2009 15 lokali
2010 15 lokali
2011 10 lokali
2012 10 lokali

DZIAL IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1.Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

a/ za lokale mieszkalne,
b/ za lokale socjalne uiszczane przez najemcow lokali mieszkalnych 1 socjalnych, stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.
2. Burmistrz Grodkowa zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy, nie czesciej niz raz w roku.
3. Czynsz obejmuje miedzy innymi podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energig elektryczna oraz oplaty publiczno - prawne.
4. Stawka czynszu za najem 1m2 lokalu mieszkalnego w latach 2008 - 2012 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci
odtworzeniowej budynku w danym roku.
5. Jezeli Gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego,
wiascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od Gminy.
6. Oprocz czynszu najemca jest zobowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela zwiazanych z eksploatacja
mieszkania, tj. oplat za energig elektryczna, gazu, wody, centralnego ogrzewania oraz odbior nieczystosci plynnych
istalych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawca usiug.
7. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ zuwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w oparciu o stawkg bazowa.
8. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne:
- lokal bez C.O. z sieci cieplowniczej i bez fazienki - 20%
- lokal bez C.O. z sieci cieplowniczej, bez tazienki i bez WC w lokalu - 40%
- lokal bez C.O. z sieci cieplowniczej, bez fazienki, bez instalacji wodno- kanalizacyjnej i WC /wspolne/ - 60%
9. Ustala sig¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne:
- lokal posiadajacy C.O. z sieci cieptowniczej - 20%
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10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

12. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierza¢ beda do utrzymania zasobu mieszkaniowego na
zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

DZIAL V. SPOSOBY 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZ ADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Zarzadzaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodkow zajmuje si¢
Zarzadca wyloniony w drodze przetargu. Zgodnie z podpisana umowa, Zarzadca zapewnia kompleksowa obstuge
finansowa- ksiggowa i sprawuje merytoryczny zarzad w zakresie zawierania umow, dozoru technicznego oraz
obstugew sprawach biezacych i remontowych. W latach objetych niniejszym programem przewiduje si¢ utrzymac
dotychczasowy sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

DZIAL VI. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH 2008- 2012

Przychody 2008 2009 2010 2011 2012
W plywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych 1.095450| 1.128.313| 1.162.162( 1.197.026| 1.232.936
W plywy za lokale uzytkowe 443.385 440.300 425,000 418.000 402.000
W plywy za najem garazy, reklam i ogrodkéw przydomowych 30.233 31.139 32,073 33.035 34.026
Doptata z budzetu 345.932 363.228 381.389 400.458 420.481

DZIAL VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY

Wydatki zwiazane z utrzymaniem gminnych zasobéw mieszkaniowych w latach 2008-2012

Lp. |KOSZTY 2008 2009 2010 2011 2012
1 Koszty zarzadu 930.000 915.000 900.000 885.000 870.000
2. Koszty remontoéw bud. komunal. 405.000 390.000 380.000 370.000 360.000
3. Koszty remontow czgsci wspoln. 100.000 110.000 120.000 130.000 140.000
4, Koszty biezacej eksploatacji 985.000 1.015.000 1.040.000 1.065.000 1.080.000
5. Ogodtem 2.420.000 2.430.000 2.440.000 2.450.000 2.450.000

DZIAL VIIIL. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy dazy¢ do:
- efektywnego gospodarowania istniejacymi zasobami,
- podejmowanie dzialan zmierzajacych do fizycznego powickszania substancji mieszkaniowej, w tym adaptacji
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obiektow uzytkowych celem uzyskania lokali socjalnych,

- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych,

- utrzymania preferencyjnych warunkow zakupu mieszkan przez najemcow,

- prywatyzacji mieszkan w budynkach juz istniejacych wspdlnot mieszkaniowych,

- umoZzliwianie najemcom wzajemnych zamian lokali oraz prowadzenie zamian z Urzedu,
- pozyskiwanie srodkow finansowych ze zrodet zewnetrznych.
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