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Sprawa dotyczy: interpelacji nr BR.003.22.2026 z dnia 22.04.2026 r.

Szanowny Panie Radny,

na podstawie art. 24, ust. 6 ustawy zdnia 8.03.1990 r. ustawy o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025r. poz. 1153 ze zm.), w odpowiedzi na interpelacje dotyczaca zasad ustalania
1 podwyzszania czynszow w lokalach komunalnych oraz stosowania art. 21 ¢ ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego informuje, ze w zwiazku z art. 2, pkt.16 ustawy z dnia 22.03.2018 r. (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 756) o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz niektérych innych ustaw zostata
wprowadzona zmiana, ktora weszta w zycie 21.04.2019 r., w postaci dodania art. 21a-21c do w/w
ustawy o ochronie praw lokatorow (weszta w zycie 21.04.2019 r.).

Na podstawie art. 8, pkt. 1. ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, oraz dzialu IV Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Grodkow na lata 2023-2027, stanowiacego zalacznik do uchwaly
Nr XLVI/409/23 z dnia 15.02.2023 r. Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Grodkow na lata 2023-
2027 (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2023 r. poz. 741), Burmistrz Grodkowa Zarzadzeniem
Nr 0050.1094.2023 z dnia 13.11.2023 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu za lokale
mieszkalne, stanowigce zasob mieszkaniowy gminy Grodkéw zarzadzil stawke bazowa za 1m?
powierzchni uzytkowej, tj. 4,32 zl i pozostale stawki czynszu dla lokali komunalnych oraz czynsz
dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych.

Powyzsze zarzadzenie, bez dokonywania zmian obowigzuje od dnia 1.01.2024 r. do nadal.
Obowiazujace przepisy miejscowe nie przewiduja mozliwosci stosowania mechanizmu
podwyzszania czynszu w oparciu o kryterium dochodowe, prowadzacego do przekroczenia
maksymalnych stawek czynszu okreslonych w powyzszym zarzadzeniu.

Wyzej wskazane zarzadzenie okresla czynsz regulowany przez gmine. Stawki sa znacznie nizsze
nizna wolnym rynku. Czynnikami wplywajacymi na wysokos¢ czynszu regulowanego
jest wyposazenie lokalu w tazienke, we, gaz sieciowy, instalacj¢ wodno-kanalizacyjng oraz energie
z sieci cieplowniczej.

W odniesieniu  do dzialu IV, ust. 4 Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Grodkéw na lata 2023-2027, stanowiacego zatacznik do wspomnianej uchwaly
Nr XLVI/409/23 z dnia 15.02.2023 r. Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Grodkéw na lata



2023-2027, stawka czynszu regulowanego nie moze przekroczyé 3 % wartosci odtworzeniowej

budynku w danym roku.
W przypadku dostarczenia dokumentéw i obliczenia wysokosci czynszu na podstawie art. 21c, ust. 5
wyzej wskazanej ustawy nowa warto$é czynszu nie moze przekroczyé w skali roku 8 % wartosci
odtworzeniowej lokalu.
Na podstawie art. 2, ust. 1, pkt. 12 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego, przez wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych nalezy rozumieé¢ przecietny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych:
1) dla wojewddztwa, z wylaczeniem miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku
wojewodztwa,
2) dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, ustalany na okres
6 miesigcy przez wojewod¢ na podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego,
opracowanych wedtug powiatéw oraz wlasnych analiz i oglaszany, w drodze obwieszczenia,
w wojewodzkim dzienniku urzedowym.
Gmina Grodkow reprezentowana przez burmistrza, poczagwszy od dnia 21.04.2019 r. po uplynieciu
2,5 roku, od podpisania umowy najmu lokalu komunalnego werytikuje spetnianie, przez najemcow,
kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem mieszkania.
Na pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zadania gminy deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji. W deklaracji o wysokos$ci dochodéw
czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa
domowego w dniu jej sktadania. W przypadku niezlozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢
czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowe]j w skali roku.
W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych w przedmiotowe;j
deklaracji, gmina moze wezwac najemce do udostepnienia dokumentéw potwierdzajacych wysoko$é
dochodéw wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego, o wysokosci dochodéw uzyskanych przez najemce oraz innych czlonkéw
jego gospodarstwa domowego, wyznaczajac termin nie krotszy niz 30 dni od dnia otrzymania
wezwania. W przypadku nieudostepnienia zadanych dokumentéw gmina moze podwyzszy¢ czynsz
do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.
Jezeli $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zltozenie deklaracji jest wyzszy
niz dochod okreslony na podstawie kryteriow zawartych w Zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Grodkéw, bedacych zalacznikiem do uchwaly
Nr XXVI/226/21 z dnia 21.04.2021 r. Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Grodkow wysokos¢ czynszu ustala sie,
wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego,
zgodnie z ponizszym wzorem:

C=Cut (2~ Lun)
gdzie, poszczegbdlne symbole oznaczaja:
C - nowa wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
Ck - wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowiazywataby w przypadku, gdyby

dla gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkow wysokos¢ dochodu nie przekraczata
dochodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy,



D - dredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia deklaracji,

n - liczba 0s6b w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego wartos¢ 1,2,

Lan - okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkéw, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu.

Wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie wyzej wskazanego wzoru,
nie moze by¢ nizsza niz wysokos¢ czynszu, jaka obowiazywalaby w przypadku,
gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw wysokos$é dochodu nie przekraczata
dochodu okreslonego na podstawie kryteridw zawartych w/w uchwale. Wysoko$¢ czynszu nie moze
jednoczesnie przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenia wysokosci czynszu
dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i w wysokos$ci dotychczasowej stawki
CZynszu.

W przypadku, gdy podwyzka wysokosci czynszu przekracza 50% dotychczasowej wysokosci
czynszu, najemca przez pierwsze 6 miesigcy obowigzywania podwyzki wnosi czynsz w wysokosci
odpowiadajacej 150 % dotychczasowej wysokosci czynszu.
Jezeli w okresie obowigzywania 150 % dotychczasowej wysokosci czynszu dochody najemcy ulegng
obniZeniu, najemca moze, nie wczesniej niz po uplywie 6 miesiecy od dnia ostatniej podwyzki,
wystapi¢ do wlasciciela z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie
osigganych dochodéw. Do wniosku najemca dotacza wypelniong deklaracje. Do obliczenia nowej
wysokoscl czynszu stosuje si¢ wyzej wskazany wzor.

Obnizona wysokos¢ czynszu obowiazuje od poczatku miesigca nastepujacego po dniu jej ustalenia.
Nadmieniam, Zze na podstawie rozdziatu 2 § 9 ust. 1 Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Grodkéw, bedacych zalacznikiem do uchwaly
Nr XXVI1/226/21 z dnia 21.04.2021 r. Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Grodkéw oddanie w najem
lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony (komunalny) moze nastapié na rzecz osoby,
jezeli $redni miesieczny dochdéd przystugujacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

Stosujac art. 21c ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego nie wykorzystuje si¢ szczegélowych regulacji zawartych w w/w uchwale
1 w wyzej wskazanym zarzadzeniu.

W okresie od 1.01.2024 r. do dnia sporzadzenia niniejszego pisma dokonano weryfikacji czynszu
w dwudziestu przypadkach. Podwyzszeniem czynszu powyzej 100 % dotychczasowego czynszu
zakonczylo sig¢ jedno procedowane postgpowanie. Natomiast dwa inrie postepowania sa na etapie
wypowiedzenia dotychczas obowigzujacej stawki czynszu.

Informacje o procedurze podwyzki wysokosci dotychczasowego czynszu burmistrz przesyla
do najemcy za posrednictwem Poczty Polskiej listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. W przypadku zwrotu nieodebranej korespondencji do urzedu przesyltka jest kierowana
do Strazy Miejskiej w Grodkowie celem skutecznego doreczenia w/w przesylki.

Wypowiedzenie wysokosci dotychczasowej stawki czynszu jest kierowane do najemcy
przez zarzadce nieruchomosci za posrednictwem Poczty Polskiej. Przedmiotowa korespondencja
jest przesytana listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Pisma informujace, kierowane do najemcow w sprawie podwyzki wysokosci czynszu podpisywane
sa przez upowazniong osobg. Brak podpisu osoby upowaznionej na egzemplarzu pisma kierowanego



do najemcy, nastgpil przez pracownicze niedopatrzenie, gdyz spos$réd sporzadzonych trzech
egzemplarzy pism dwa pozostale posiadaja wymagane podpisy.

Nowa wysoko$¢ czynszu w prowadzonym postgpowaniu w sprawie decyzji o wypowiedzeniu
dotychczasowej stawki czynszu jest naliczana przez pracownika Wydzialu Nieruchomoscei
tut. urzedu. Ostateczng decyzje w przedmiotowej sprawie, na podstawie analizy formalno-prawne;j
podejmuje burmistrz.

Jednoczeénie informuje, ze w Urzedzie Miejskim w Grodkowie obowiazuja jednolite procedury
i wytyczne dotyczace stosowania weryfikacji dochodow i ustalania nowej wysokosci czynszu
najemcow.
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