Elektronicznie podpisany przez:
Jadwiga Demska
dnia 24 listopada 2022 r.

UCHWALA NR XLI1/373/22
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559V) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ipoz. 1846), w zwiazku z uchwala Nr XXIX/255/21 Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodkow stwierdza si¢ 1 uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania dla czgséci terenu miasta Grodkow
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodkow uchwalonej uchwata Nr X1L.IV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodkow,
w granicach okreslonych na zatacznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali 1:1000, bedacy jej integralng czgscia;
2) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 2 w skali 1:1000, bedacy jej integralng czescia;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 4;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik Nr 5.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazujace s3:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) wymiarowanie (m),
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko,

f) strefa "50 m" ochrony sanitarnej cmentarza,
g) strefa "150 m" ochrony sanitarnej cmentarza,
h) granice zabudowy $rodmiejskiej miasta Grodkowa;

2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace symbol i numer przeznaczenia terenu:

D Dz. U. 22022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561
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a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem MW-U,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem MN-U,

¢) teren obiektdw produkcyjnych sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem P-
U,

d) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KS,
e) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;
3) oznaczenia ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
a) strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
b) budynki lub ich fragmenty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) akcenty architektoniczne;

4) oznaczenie infrastruktury technicznej obejmujace napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng o napigciu 15 kV
wraz pasem technologicznym.

2. Nie ustala si¢ sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
potrzeb.

Rozdziat 2.
Definicje uzytych pojec i zwrotow

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzujg odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkoéw, obowigzujaca na catej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonéw iwykuszy do 1,5 m przed linig zabudowy, gzymsow, okapow, schodow,
terenowych pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

4) uslugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi: handlu detalicznego - z wylaczeniem handlu
pojazdami, gastronomii, turystyki, rozrywki, kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej - z wylaczeniem
szpitali, pomocy spotecznej, ksztatcenia, nauki i edukacji, biurowe, finansowe i ubezpieczeniowe, obstugi
rynku nieruchomosci, profesjonalne naukowe i techniczne, pocztowe i kurierskie, naprawy artykutéw
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego, obstugi stowarzyszen, partii iorganizacji, administracji,
administrowania i wspierajace pozostate ustugi indywidualne oraz rzemiosto ustugowe i produkcyjne;

5) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zakwalifikowang do ushug wedlug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, z wylaczeniem: wytwarzania i zaopatrywania w energi¢ elektryczna,
gaz, par¢ wodna, goraca wodg i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych, dostawy wody, gospodarowania
$ciekami i odpadami oraz dziatalnosci zwigzanej z rekultywacja;

6) ushugach obslugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ dworce i parkingi;
7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkoéw rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniej wysoko$ci najnizszego 1najwyzszego poziomu terenu mierzonego na obwodzie $cian
zewnetrznych rzutu poziomego do najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,

b) wysoko$¢ zabudowy budowli rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar mierzony od S$redniej
wysokosci najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzonego na obwodzie $cian zewnetrznych
rzutu poziomego budowli do najwyzej potozonego punktu budowli;

8) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych do 12°;
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9) dachach dwuspadowych symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe o takich samych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

10) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego posiadajaca
indywidualne, niepowtarzalne cechy wystroju elewacji;

11) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie obiektow z zachowaniem ciggu
elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczanie Scian bocznych
obiektu bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia wspoélne

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MW-U dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustugowa o dowolnych proporcjach, w tym:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wolnostojgcg lub pierzejowa;
2) ustugowa w zakresie ustug bytowych wolnostojaca lub pierzejowa, lub wbudowang w budynek mieszkalny.

2. Dla terenow o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MN-U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza, lub zabudowe ustugowa o dowolnych proporcjach, w tym:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub blizniacza;
2) zabudoweg ustugowa w zakresie ustug bytowych wolnostojaca lub wbudowang w budynek mieszkalny.

3. Dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem P-U dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny lub zabudowe uslugowa w zakresie ustug nieucigzliwych o dowolnych proporcjach na zasadach
okreslonych w przepisach szczegotowych.

4. Dla czesci obszaru planu wyodrebnia si¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy s$rodmiejskiej miasta
Grodkowa zwanego dalej SrodmieSciem, na ktéorym obowigzuja warunki techniczne izasady usytuowania
budynkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztaltowania
krajobrazu:

1. Zakazuje sie:
1) lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;
4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

6) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $Srodowisko na terenach oznaczonych
symbolami: MN-U, MW-U;
7) zakazy okreslone w pkt 5 1 6 nie dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego;

8) gromadzenia oraz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych, oraz
do gruntu.

2. Nakazuje si¢:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, S$cieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach
odrebnych;
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2) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla ludzi
oraz dla srodowiska;

3) odbidr odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Uwzglednia si¢ tereny o symbolach: MW-U, MN-U, dla ktorych obowiazuja poziomy hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowe;.

4. Obszar planu potozony jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Grodkowska
Struga, dla ktorych obowigzuja wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1. Wyznacza si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, gdzie ochronie podlegaja obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg zabytki architektury i budownictwa ujgte w gminnej ewidencji
zabytkdw, niewpisane do rejestru zabytkdw, wyrdznione na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 34;

2) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 38;

3) Zespot Szkot Srednich, ul. Warszawska 42;

4) dawna kuznia w zespole stadniny koni, ob. budynek ustugowy, ul. Warszawska 36A;
5) dawna stajnia II w zespole stadniny koni, ob. nieuzytkowana, ul. Klubowa 3.

3. Przedmiotem ochrony budynkow sg gabaryty, w tym wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow oraz
wykonczenia $cian zewngtrznych, forma elewacji, detale iakcenty architektoniczne, stolarka drzwiowa
i okienna.

4. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach wymienionych w ust. 2 urzadzen technicznych na elewacjach
frontowych budynkoéw i na elewacjach widocznych od strony drog publicznych.

5. Zakazuje si¢ przestaniania akcentow architektonicznych.
6. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 7. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: na obszarze
objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego.

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.

2. Obowigzuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i 1P-
U w pasie technologicznym napowietrzne;j sieci elektroenergetycznej o napigciu 15 kV:

1) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypdéw oraz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysoko$¢
mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami elektroenergetycznymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od przewodéw sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi i z normami.

3. Obowigzuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U:

Id: F89FE2AC-1A73-4F42-BFD3-63010E050793. Podpisany Strona 4



1) w strefie "50 m" ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej teren potozony w odleglosci do 50 m wokot
jego granic - w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego, zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego
oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w strefie "150 m" ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej teren potozony w odlegtosci do 150 m wokot
jego granic - w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: studni, zrédet i strumieni stluzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Zasady dotyczace komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogg publiczng ulice Warszawskg - poza ustaleniami planu oraz drogi
wewnetrzne (KDW) oznaczone na rysunkach planu;

2) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc dla samochodow:
a) w garazach podziemnych i naziemnych,
b) w garazach wbudowanych w budynkach,
¢) na urzadzonych miejscach parkingowych;
3) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej, w tym jej rozbudowe w powigzaniu z istniejacym uktadem
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamkniety system
kanalizacji deszczowej do wod 1 ziemi lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej, w tym jej rozbudowg w powigzaniu z istniejagcym uktadem
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady w zakresie systemu gazowniczego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady w zakresie systemu cieplowniczego:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i z lokalnych Zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z innych niz wolnostojace, odnawialnych zrédet energii na
terenie oznaczonym symbolem 1IMW-U o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz z wolnostojacych i innych
niz wolnostojace, odnawialnych zrodet energii na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 1P-U o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen cieplowniczych, oile przepisy szczegotowe lub przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej o $rednicy przewodu nieprzekraczajacego 200 mm, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z innych niz wolnostojace, odnawialnych zrédet energii
na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz z wolnostojacych
i innych niz wolnostojace, odnawialnych zrodet energii na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 1P-
U o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ podziemnych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz napowietrznych
i podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia, wtym ich rozbudowe w powigzaniu
z istniejagcym uktadem sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych jako
wbudowanych w budynek, jako wolnostojacych budowli, lub wolnostojacych stacji transformatorowych
shupowych typu kablowego.

7. Zasady w zakresie lacznosci publicznej itelekomunikacji - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu
lacznosci publicznej i telekomunikacji, w tym lokalizacje infrastruktury technicznej, linii $wiattowodowych,
telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktorych nie ustala si¢
parametrow 1 gabarytow zabudowy.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°=+ 15°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych, niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dzialek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

§ 11. Granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $rodowisko.

1. Granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami: IMN-U, 1P-U.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 1P-U dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
1 biogazowni na zasadach okreslonych w § 9 ust. 51 6.

3. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla strefy "B" ochrony
konserwatorskiej oraz dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkows;

3) dla czgsci terenu objgtego planem stosuje si¢ przepisy, jak dla zabudowy srodmiejskiej;
4) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie ustala sie,

d) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,02, maksymalna 4,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 14 m,

g) geometria dachow: dachy plaskie Iub spadziste o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, wielospadowe, lub dwuspadowe symetryczne;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) obwiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25%,

e) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 1,5,
f) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samocho6d osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
g) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych, ustugowych i o funkcji mieszanej nie wiecej niz 11 m,
h) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych nie wiecej niz 7 m,
i) wysokos$¢ zabudowy obiektow niebedacych budynkami nie wigcej niz 14 m,

j) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o katach nachylenia gléownych potaci dachowych od 35°
do 45°, wielospadowe, lub dwuspadowe symetryczne;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, skladow imagazyndéw lub zabudowy
ushugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) obwiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 80%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 5%,

e) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,
f) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 14 m,

h) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, wielospadowe, lub dwuspadowe symetryczne;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ zabudowy, z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie ustala si¢;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;

2) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDW obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: drogi 1IKDW od 8 m do 15m, drogi 2KDW 8 m z zatoka
o wymiarach 15 m x 15 m, drogi 3KDW od 5 m do 9 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

1d: F8OFE2AC-1A73-4F42-BFD3-63010E050793. Podpisany Strona 8



§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/373/22
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 23 listopada 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodkdéw

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRODKOW
UCHWALONEGO UCHWALA NR XLIV/348/14 RADY MIEJSKIE]
W GRODKOWIE Z DNIA
4 CZERWCA 2014 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/373/22
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 23 listopada 2022 r.

. . WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODKOW

tlai 26l Lorenl iassa ot ko UCHWALONEGO UCHWALA NR XLIV/348/14 RADY MIEJSKIEJ
W GRODKOWIE Z DNIA 4 CZERWCA 2014 R.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/373/22
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 23 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dla celow realizacji niniejszego projektu planu nie jest konieczne wykonanie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zatem nie dokonuje si¢ rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/373/22
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 23 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W toku prac nad planem zostaly zlozone uwagi, ktéore Burmistrz Grodkowa uwzglednit, a zatem
odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI1/373/22
Rady Miejskiej w Grodkowie

z dnia 23 listopada 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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