Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Wiecmierzyce

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa”,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Wigcmierzyce.
Przedmiotowy projekt wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr VII/59/24 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi  Wiecmierzyce. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wiecmierzyce okresla si¢ dalej jako ,, projekt planu ™.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem, z uwagi na brak wystgpowania:
1) krajobrazéw wymagajacych uksztattowania;
2) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

Integralnymi czg¢$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow” przyjetego uchwata Nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r., zmienionego uchwata Nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu sg zgodne
z ustaleniami Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetlienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale oraz w zaltgczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W uchwale miejscowego planu regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zostaly
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w § 7 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i1 krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty
obowigzujacego planu;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych
i ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — poprzez regulacje zawarte
w 3§ 8,8 121w § 14 uchwaty;



4)
S)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
regulacje zwarte w § 9 uchwaty;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeb o0sob
ze szczeg6lnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 141 § 15 uchwaly;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenow,
gdzie wskutek uchwalenia planu nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci, ustalono opfate
planistyczna, z ktérej wplywy bedzie mozna przeznaczy¢ na dofinansowanie przygotowania
nowych terenéw budowlanych;

prawa wiasno$ci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiacych wiasnos¢ publiczna, a w przypadku braku takich gruntow, przy koniecznosci
przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly wyznaczone zposzanowaniem i z uwzglednieniem istniejgcych
podziatéw geodezyjnych i prawa wiasnosci. Plan nie wyznacza terendw przestrzeni publiczne;j,
z wyjatkiem terenow drog;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sg
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione
z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obron¢ panstwa. Obszar
opracowania znajduje si¢ rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla
obiektéw wojskowych oraz nie jest terenem zamknietym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa
panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego — warunki planowania uktadu
komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 15 uchwaty. Obsluga
komunikacyjna terendw zostala zapewniona przez przylegajaca droge publiczng oraz droge
wewngetrzng,

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 15 uchwatly. W projekcie planu
wyznaczono tereny drogi wewnetrznej, ktoéry oznaczono symbolem 1KR. Obstuga komunikacyjna
zostata zapewniona rowniez z drég publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

spetniajg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty. Projekt planu nie wprowadzit ograniczen rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, wskutek czego mozliwe jest realizowanie inwestycji
w zgodzie z przepisami odrgbnymi, jednak w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. Po umieszczeniu w dniu 27 marca 2025 r.
ogloszenia o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Wigemierzyce oraz do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wplynal jeden wniosek od jednostki organizacyjnej. Nie wptynely wnioski od 0sob
fizycznych.

Po uwzglednieniu wnioskow do projektu planu ztozonych przez instytucje, opublikowano projekt
planu w BIP, oraz na stronie Urzedu, nastgpnie projekt zostat przekazany do zaopiniowania Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wlasciwym organom uzgadniajgcym i opiniujgcym.
Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien do projektu planu umieszczono ogloszenie o
sposobie, miejscu i terminie prowadzenia konsultacji spotecznych. Nastepnie projekt planu wraz z
raportem z przebiegu konsultacji spotecznych przekazano Radzie Miejskiej w Grodkowie;



12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — warunek zostat spetniony poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
zawarte w § 15 uchwaly regulacje dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wodg;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zakltadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych.

3. Spelnienie wymogoéw okresSlonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organdéw
uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
ispoteczne — zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejagcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto przy
sporzadzaniu projektu planu zapewniono spoteczenstwu mozliwo$¢ udziatu w procedurze poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow oraz udziat w konsultacjach spotecznych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostatla przygotowana Prognoza oddzialywania
na srodowisko, w ktérej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Poniewaz projekt planu stanowi tylko
czg$¢ obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod
rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow.

4. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez optymalne rozmieszczenie okre§lonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylto sasiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego i istniejacego ukladu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie ma
zastosowania z uwagi na zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego ukladu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska w Grodkowie uchwata Nr LII/460/23 z dnia 20 wrze$nia 2023 r. przyjeta Ocene

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiqgzujgcych na terenie gminy

Grodkow.

W ocenie aktualno$ci dokonano oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
programéw wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego, z uwzglgdnieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy oraz zgromadzonych wnioskow w sprawie zmiany lub sporzgdzenia miejscowych
planow.

Sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grodkow wskazata na:

1) konieczno$¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb mieszkancow i gminy;

2) aktualizacj¢ obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

3) opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o najwickszym
ruchu inwestycyjnym.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z wnioskami
wynikajacymi z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grodkow, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uruchomienie eksploatacji ztoza ,,Wigcmierzyce” przewiduje wzrost wplywoéw do budzetu gminy.
Po zakonczeniu eksploatacji mozliwa jest rekultywacja terenu, w zwigzku z tym uchwalenie planu
wptynie pozytywnie na przyszie dochody i utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze gminy.

7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, w dniu 27 marca 2025 r. Burmistrz Grodkowa ogtosit, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac termin na sktadanie wnioskoéw —
do dnia 25 kwietnia 2025 r. Do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
zostato wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Rownolegle
z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny
oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjgcia tych
czynno$ci nie wptynety wnioski od o0so6b fizycznych, natomiast wplynety wnioski instytucji
opiniujacych/uzgadniajacych oraz jeden wniosek od jednostki organizacyjne;.

Uwzgledniajac wnioski zlozone przez instytucje, w tym wymogi z zakresu Prognozy oddzialywania na
srodowisko, zostal przygotowany projekt planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium.
Kolejno projekt zostat opublikowany w BIP oraz na stron¢ gminy, a nastgpnie do Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz wlasciwym organom uzgadniajacym i
opiniujacym. Nastepnie ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu
projektu planu poprzez umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia, ktére zostalo réwniez umieszczone
w aktualno$ciach na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Grodkowie oraz w Biuletynie Informac;ji
Publicznej, o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych do projektu planu
wraz  zuzasadnieniem 1  prognozg  oddzialtywania na  $rodowisko w  formie
oraz mozliwosci skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia ..................... 1. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Grodkowie, poprzez ePUAP i e-dorgczenia.

W wyznaczonym terminie do projektu planu wptyneto ........... uwag. Nastepnie projekt planu wraz
z raportem z przebiegu konsultacji spotecznych przekazano do uchwalenia. Plan zostal przyjety uchwala
N, Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia ...................

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.



Projekt planu zostat sporzadzony dla czgsci wsi Wiecmierzyce w gminie Grodkow. Jego powierzchnia
wynosi ok. 28,50 ha. Obszar obje¢ty opracowaniem planuje si¢ przeznaczy¢ gltownie pod tereny
gornictwa i wydobycia, jak réwniez pod tereny komunikacji drogowej wewngtrznej. Wprowadzone
ustalenia w projekcie planu pozwola na zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenéw zgodnie
z obowiazujacym Studium, zapewnig zrownowazong i kontrolowang eksploatacje ztoza oraz wyznacza
kierunki rekultywacji obszaru po zakonczeniu procesu eksploatacji. Obstuga komunikacyjna bedzie
odbywala si¢ poprzez istniejagca droge powiatowa klasy zbiorczej oraz przez istniejaca droge
wewnetrzng. Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ obszar wystegpowania udokumentowanego
zloza ,,Wigcmierzyce”.

9. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Grodkowa



