UCHWALANR ..............e.
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Starowice
Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j., Dz.U.
z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodkéw uchwalonej uchwatg Nr XLI1V/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r, Rada
Miejska w Grodkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I. Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Starowice
Dolne, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Starowice Dolne, w granicach ustalonych na
rysunku planu, ktoére zostaly oznaczone zgodnie z Uchwatg XXVII/197/26 Rady Miejskiej w
Grodkowie z dnia 22 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Starowice Dolne.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 — czes¢ graficzna sporzgdzona na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty;

2) Zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalgcznik Nr 3 —rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy
ustalen planu;

4) Zatgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajgcym 12°, w tym stropodach stanowigcy jednoczesnie strop nad ostatnig
kondygnacjg budynku;

2) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendw inwestycji
przez dostep do drdg publicznych;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

§3

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole przeznaczen terenéw wraz numeracja:

a) P - teren produkciji,
b) IE - teren elektroenergetyki,
C) RN - terenrolnictwa z zakazem zabudowy;



4) linia elektryczna Wysokiego Napiecia 110 kV;
5) pas technologiczny od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej Wysokiego Napiecia
110 kV.

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie w catym obszarze planu
lokalizowanie dojazdéw niewydzielonych, Sciezek rowerowych i doj$¢, zieleni urzgdzone;,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie zakaz magazynowania odpadéw innych niz
odpady powstajgce w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia;

2) nalezy zapewni¢ ciggtosé przeptywu istniejgcych rowow i ciekdw;

3) ustala sie zakaz zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska;

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cia nie mogg przekraczac
dopuszczalnych norm; nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych
chronigcych przed emisjg zanieczyszczeh i hatasu w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie
inwestycji jedynie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) nie okresla sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikdéw wieczystych ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) inwestycje realizowa¢ projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie
mniej niz 1 miejsce dla obstugi technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok, lub
wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w budynkach garazowych;
3) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4) ustala sie w zakresie architektury:
a) geometria dachéw:
— ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej
potaci dachowej w przedziale 0° - 50°,
— dopuszcza sie realizacje facjatek, lukarn i doswietlen.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) obstuga obszaru planu przez istniejgcy uktad drogowy:

2) dopuszcza sie dostep do drogi publicznej bezposredni lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 6 uchwaty,

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z §4 ust. 4 pkt. 1, 2 i 3 uchwaty.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggow ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa,
b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych,
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2)

produkcji oraz celéw gasniczych, o minimalnym przekroju DN 32,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych i bytowych do urzadzeh kanalizacyjnych
zaktadu, a nastepnie do wilasnej oczyszczalni Sciekéw, do okresowo opréznianego
zbiornika bezodptywowego nieczystosci ciektych spetniajgcego wymagania okreslone w
przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

c) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wtasny
teren nieutwardzony lub do urzagdzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110,

e) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, przy czym
odprowadzanie $ciekdédw do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, a nastepnie do wlasnej
oczyszczalni $ciekdw, do okresowo oproznianego zbiornika bezodptywowego
nieczystosci ciektych spetniajgcego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub
przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow

f) dopuszcza sie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

4)

6)

7

8)

9)

a) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,
Z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczeh do wod
i gleby, uwzgledniajgc przepisy odrebne w powyzszym zakresie,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi,

w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) zrodtem gazu dla odbiorcéw w obszarze objetym planem sg istniejgce gazociagi,

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektow, urzgdzen i linii
gazociggow przesytowych oraz sieci gazowniczych, o minimalnej srednicy przekroju —
DN 25;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j.

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii;

d) przez obszar planu przebiega istniejgca linia elektryczna Wysokiego Napiecia 110 kV,
wraz z pasem technologicznym;

e) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci w sposéb umozliwiajgcy zaopatrzenie
nowych odbiorcéw, przy czym obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz
Sredniego napiecia jako linii kablowych,

f) dopuszcza sie kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym w
przypadku skablowania linii, nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
w pasach technologicznych, o ktérych mowa w §4 ust. 8 pkt 3 nalezy stosowac
odpowiednio,

g) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN i NN;

w zakresie cieptownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych energie cieplng
z odnawialnych zrodet energii;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
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10.

1.

2.

przebudowe sieci, obiektdow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy
Z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych
obiektu, jednak nie wieksza niz 50 m.

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) w pasie technologicznym wyznaczonym dla linii elektroenergetycznej obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew i krzewdw osiggajacych docelowa wysokos¢ wiekszg niz 3 m,
mogacy grozi¢ kontaktem z przewodami napowietrznej linii elektroenergetyczne;,

b) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od przewoddw linii elektroenergetycznej
okreslonych w przepisach odrebnych i w normach, zachowanie pozioméw pdl
elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie
okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszary naturalnego osuwania sie mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza;

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej,

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowaw art. 36 ust. 4:

Ustala sie stawke procentowg dla terenéw 1P i 1IE, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30
%.

Rozdziat ll. Ustalenia szczegé6towe

§5.

Wyznacza sie teren produkcji, oznaczony symbolem 1P, dla ktérego ustala sie przeznaczenie
podstawowe - teren produkcji, z wytgczeniem terenu elektrowni wiatrowej i przemystu portowego.
szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - teren
wyznaczony w ust. 1 przeznaczony jest wylgcznie pod magazyny energii wraz z niezbedng
infrastruktura;
W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;
4) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ réwna Ilub wieksza od O,

przy czym nie moze by¢ wieksza niz 1,0.

§ 6.

. Wyznacza sie teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1IE, dla ktérego ustala sie

przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki.

. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;

4) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ réwna Ilub wieksza od O,
przy czym nie moze by¢ wieksza niz 1,0.



§7.

1. Woyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1RN, dla ktérego ustala sie przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdziat Ill. Ustalenia koncowe

§8.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Grodkow.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.



