Projekt Nr

UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 25 listopada 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Wiecmierzyce

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662ze zm.Y), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.?) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze zm.»), w zwigzku z uchwala Nr VII/59/24 Rady Miejskiej
w Grodkowie zdnia 20 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wiecmierzyce, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow przyjetego uchwatg Nr
XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r., zmienionego uchwata Nr XLIV/348/14
Rady Migjskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 1., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wigecmierzyce, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zataczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar cze$ci wsi Wiecmierzyce w gminie Grodkow, ktérego granice okresla czesé
graficzna planu, stanowigca zalacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czes$ci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odleglosci usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej teren oraz szerokosci drogi;

5) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisow odrgbnych:

1) granica obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza ,,Wigcmierzyce”;

DDz. U. 22023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2026 r. poz. 912
2 Dz. U.z2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2026 r. poz. 781, poz. 864 i poz. 912
3 Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 1. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, Dz. U. z 2026 r. poz. 781
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2) granica obszaru zasobowego ,,Grabin 5/1 (Odra)”;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%).

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wiecmierzyce;

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére uzupeiia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu, stanowigce nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku oraz elektrowni stonecznej i magazynow energii
w stosunku do linii rozgraniczajacej terenys;

9) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
z pozostatymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren gornictwa i wydobycia 1G;
2) teren drogi dojazdowej 1KDD.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
3) zakaz lokalizacji elektrowni stonecznych w strefie technicznej linii elektroenergetyczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

3) zakaz skladowania odpadow, wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ dla ujawnionych zabytkéw archeologicznych, postepowanie
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja, wilo§ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych na terenie gornictwa i wydobycia;

2) obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1)dla obszaréw wystgpowania udokumentowanych zl6z obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla terenu gornictwa i wydobycia (1G) — 5 000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek dla terenu gornictwa i wydobycia (1G) — 18,00 m;

3) ustalone w pkt 112 zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
elementy uzbrojenia terenu;

4) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 112, ustala si¢ zasad¢ podzialu, prostopadle lub
réwnolegle do drogi, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dzialki przy placu do zawracania,

c) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

5)ustalone wpktl, 213 szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

6) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy ustala si¢:

1) dla terenu 1G zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem realizowanych na czas eksploatacji ztoza,
obiektow biurowych, gospodarczych, socjalnych zwigzanych z wydobyciem;

2) dla linii elektroenergetycznej 15 kV, znajdujgcej si¢ w obszarze planu, obowigzuje strefa techniczna po
7,00 m od osi linii elektroenergetyczne;j;

3) zakaz zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej w strefie technicznej od linii elektroenergetyczne;.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1)dla elementdw uzbrojenia terenu mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, wtym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisdOw odrgbnych i ustalen planu;
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2)dla elementow uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace zustalonych parametrow
i wskaznikow zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ skablowanie lub zmiang przebiegu linii elektroenergetycznej 15 kV,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 200 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejgcych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec¢
kablowa,

¢) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢
minimalng $rednice @ 40 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektoréw stonecznych oraz zinnych alternatywnych zrodet
ciepta lub zindywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktérej ustala si¢ minimalng
srednicg © 32 mm,

b) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
8) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérej
ustala si¢ minimalng $rednice @ 50 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekdéw do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza, rozdzielcza sie¢
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych (szamb), pod warunkiem zapewnienia ich okresowego
odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem lit. d),

d) stosowanie rozwigzania, o ktérym mowa w lit. ¢) dopuszcza si¢ wylacznie do czasu realizacji kanalizacji
zbiorczej,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),
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c) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu z zastrzezeniem lit. d),

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

a) zasade wstepnej segregacji odpadow komunalnych iusuwania ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie gminy,

b) dla odpadéw niewymienionych w lit. a) obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢: podstawowy uktad drogowy stanowi droga dojazdowa
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD, powigzana z publiczng droga powiatowa nr 15400.

§ 15. W zakresie terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrodet energii,
ustala si¢ ograniczenie oddziatywania urzadzen, o ktérych mowa wust. 1, do granic terenu oznaczonego
symbolem 1G.

§ 16. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenu: 1KDD;
2) 30% dla terenu: 1G.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G ustala si¢ przeznaczenie: teren gornictwa
i wydobycia.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajgce: teren elektrowni
stonecznej, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) uzbrojenie terenu;
2) magazyny energii;
3) miejsca do parkowania;
4) urzadzenia melioracji i gospodarki wodne;j;
5) dojazdy o szerokosci minimalnej 5,00 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,
zwigzanej z eksploatacjg gornicza.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 0,05;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,000001,

b) maksymalna: 0,05;
3) maksymalng wysoko$¢:

a) zabudowy kubaturowej: 8,00 m,

b) elektrowni stonecznych: 4,00 m,

¢) magazynow energii: 4,00 m,
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d) pozostatych budowli: nie wigksza niz 15,00 m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 10%;
5) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztatcie.

6. Po okresie eksploatacji, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 0,9.

7. Po okresie eksploatacji teren przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunkach: rolnym, wodnym, le§nym lub
ustugowo-rekreacyjnym.

8. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terenu 1KDD.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowej o szerokoSci w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu: 1IKDD — 5,00 m z lokalnymi poszerzeniami.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Burmistrz Grodkowa

Milosz Krok
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 25 listopada 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.) stwierdza si¢, co nastepuje:

- zgodnie z art. 8i oraz art. 17 pkt 13 ustawy, przeprowadzono konsultacje spoteczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wiecmierzyce, ktore odbyly si¢ w dniach od
25 lutego 2026 r. do 31 marca 2026 1.,

- zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 8] ustawy, termin skladania uwag uptynat w dniu
31 marca 2026 r.,

- w terminie, o ktorym mowa w art. 8 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Wigcmierzyce wptynety 143 uwagi, uwagi te nie zostaty uwzglednione.

1d: DDDDD205-C444-4D4C-885B-337BB8B0B244. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 25 listopada 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

- na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wiecmierzyce
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy,

- w zwigzku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym planem odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia
o sposobie ich realizacji 1 zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 25 listopada 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci wsi Wiecmierzyce

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1, wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, przedktadam
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wigcmierzyce.

Przedmiotowy projekt wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr VII/59/24 Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wigcmierzyce. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wiecmierzyce okresla si¢ dalej jako ,,projekt planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ww. ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ww. ustawy, z wylaczeniem, z uwagi na brak wystgpowania:

1) krajobrazow wymagajacych uksztaltowania;
2) krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

Integralnymi czg$ciami uchwaty sg zatgczniki do uchwaty:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow” przyjetego uchwata Nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 26 wrze$nia 2001 r., zmienionego uchwalg Nr XL.IV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 4 czerwca 2014 r., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ww. ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajacych na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale oraz w zataczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono
zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale miejscowego planu regulacje odnoszace si¢
do opisywanego zagadnienia zostaly zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw oraz
w § 6 uchwaly;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez poszanowanie i zachowanie istniejacych uwarunkowan
przyrodniczych charakterystycznych dla tego obszaru;

3) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych ilesnych
i ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez regulacje zawarte w § 7, §
111w § 14 uchwaty;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez regulacje zwarte w § 8 uchwaty;
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6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0soéb ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwaty;

7) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czg$ciowe uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczng. Ponadto dla
terenow, gdzie wskutek uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci nieruchomosci, ustalono optate planistyczna,
z ktorej wptywy bedzie mozna przeznaczy¢ na dofinansowanie przygotowania nowych terenow budowlanych;

8) prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiacych wilasno$¢ publiczna, aw przypadku braku takich gruntow, przy koniecznos$ci
przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone
w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
wyznaczone z poszanowaniem iz uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i prawa wiasnosci.
Plan nie wyznacza terenow przestrzeni publicznej, z wyjatkiem terenu drogi;

9) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystgpuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione z wlasciwymi
instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obron¢ panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez
poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem
zamknigtym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie ukladu
komunikacyjnego — warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty spelnione poprzez ustalenia zawarte
w § 10 uchwaty. Obshuga komunikacyjna terenow zostata zapewniona przez przylegajaca droge publiczna oraz
droge dojazdowa;

10) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w§ 10 uchwaly. W projekcie planu
wyznaczono teren drogi dojazdowej, ktory oznaczono symbolem 1KDD. Obstuga komunikacyjna zostata
zapewniona rowniez z drog publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
spetniaja ustalenia zawarte w § 14 uchwaty. Projekt planu nie wprowadzit ograniczen rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wskutek czego mozliwe jest realizowanie inwestycji w zgodzie
z przepisami odrgbnymi, jednak w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

12) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu. Po umieszczeniu w dniu 27 marca 2025 r. ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wigcmierzyce oraz do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wplynagt jeden wniosek od jednostki
organizacyjnej. Nie wplynety wnioski od o0sob fizycznych. Po uwzglednieniu wnioskéw do projektu planu
ztozonych przez instytucje, opublikowano projekt planu w BIP oraz w Aktualno$ciach na stronie Urzedu
Miejskiego w Grodkowie, nastepnie projekt zostat przekazany do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wlasciwym organom uzgadniajacym i opiniujagcym. Po uzyskaniu
pozytywnych opinii i uzgodnien do projektu planu umieszczono w: lokalnej prasie, Aktualno$ciach na stronie
Urzedu Miejskiego w Grodkowie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci
Wigcmierzyce i Kopice ogloszenie o sposobie, miejscu iterminie prowadzenia konsultacji spotecznych.
Nastepnie projekt planu wraz z raportem z przebiegu konsultacji spotecznych przekazano Radzie Miejskiej
w Grodkowie;

13) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — warunek zostat spetniony
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez zawarte w § 15 uchwaty regulacje dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych.

3. Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
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interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskoOw organdéw uzgadniajacych
1 opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne — zostalo spetnione poprzez
poszanowanie  prawa  wlasnosci  iistniejagcego  zagospodarowania przy  formutowaniu  ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu zapewniono spoteczenstwu
mozliwos¢ udziatu w procedurze poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw oraz udziat w konsultacjach
spotecznych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na S$rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg$¢ obszaru gminy, szczegdlowe
analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow podrozwoj infrastruktury spotecznej zostaly
wykonane na potrzeby obowiazujacego Studium

4. Spelmienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ww. ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem 1iklasg techniczng wyznaczonego
1 istniejgcego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie ma zastosowania z uwagi na
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego ukladu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy.

Rada Miejska w Grodkowie uchwata Nr LII/460/23 z dnia 20 wrze$nia 2023 r. przyjeta Ocene aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na terenie gminy Grodkow.

W ocenie aktualno$ci dokonano oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
programow wieloletnich w oparciu o ustalenia Studium, zuwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy oraz zgromadzonych wnioskow w sprawie zmiany
lub sporzadzenia miejscowych planow.

Sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grodkow wskazata na:

1) konieczno$¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb mieszkancow i gminy;

2) aktualizacje obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

3) opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw o najwickszym ruchu
inwestycyjnym.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnos¢ projektu planu z wnioskami wynikajacymi
z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grodkow, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uruchomienie eksploatacji ztoza ,,Wiecmierzyce” przewiduje wzrost wpltywow do budzetu gminy.
Po zakonczeniu eksploatacji mozliwa jest rekultywacja terenu, w zwigzku z tym uchwalenie planu wplynie
pozytywnie na przyszte dochody i utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze gminy.
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7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 ww. ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ww. ustawy, po podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, w dniu 27 marca 2025 r. Burmistrz Grodkowa oglosit, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie,
o0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac termin na skladanie wnioskow — do dnia 25 kwietnia
2025 r. Do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu zostato wystane zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Rownolegle zprowadzona procedura planistyczng
zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnos$ci nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych,
natomiast wptynglty wnioski instytucji opiniujgcych/uzgadniajacych oraz jeden wniosek od jednostki
organizacyjne;.

Uwzgledniajac wnioski zlozone przez instytucje, wtym wymogi z zakresu Prognozy oddziatywania
na srodowisko, zostat przygotowany projekt planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium. Kolejno
projekt zostal opublikowany w BIP oraz w Aktualnosciach na stronie Urzedu Miejskiego w Grodkowie,
anastgpnie zostal przestany Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz
wlasciwym organom uzgadniajacym i opiniujacym. Nastepnie ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu projektu planu poprzez umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia, ktore
zostalo rowniez umieszczone w Aktualnosciach na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Grodkowie, na
dwach tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodkowie, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen w miejscowosci Wiecmierzyce i Kopice, o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych do projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko. W czasie ich
trwania odbylo si¢ spotkanie otwarte i dyzury projektanta. Wyznaczono tez nieprzekraczalny termin sktadania
uwag, tj. do dnia 31 marca 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodkowie lub poprzez: ePUAP, e-
Dorgczenia, e-mail.

W wyznaczonym terminie do projektu planu wptynety 143 uwagi. Kolejno projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na $rodowisko i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych zostal opublikowany w: Rejestrze urbanistycznym, BIP, Aktualno$ciach na stronie Urzedu
Miejskiego w Grodkowie. Nastepnie projekt planu przekazano do uchwalenia.

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony dla czgsci wsi Wigecmierzyce w gminie Grodkow. Jego powierzchnia
wynosi ok. 28,50 ha. Obszar objety opracowaniem planuje si¢ przeznaczy¢ gltownie pod teren goérnictwa
i wydobycia, jak rowniez pod teren drogi dojazdowej. Wprowadzone ustalenia w projekcie planu pozwola na
zmiane¢ dotychczasowego przeznaczenia terenow zgodnie z obowigzujacym Studium, zapewnig zrownowazong
i kontrolowang eksploatacje ztoza oraz wyznacza kierunki rekultywacji obszaru po zakonczeniu procesu
eksploatacji. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywala si¢ poprzez istniejaca droge powiatowg oraz przez
istniejaca droge dojazdowa. Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ obszar wystepowania
udokumentowanego ztoza ,,Wiecmierzyce”.

9. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze
zm.), aprojekt planu spetlnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaly jest zasadne.
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