Uzasadnienie

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.) Burmistrz Grodkowa przedstawia
Radzie Miejskiej w Grodkowie do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Bakow.

I. Dane ogdlne

Rada Miejska w Grodkowie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 0 samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta Nr
uchwate XXVII/196/26 z dnia 22 kwietnia 2026 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Bakow.

1) Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty, zlokalizowany w miejscowosci Bakow.

2) Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta potrzeba zmiany przeznaczenia terenéw objetych planem.

3) Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U., poz. 2404).

4) Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodkéw. Nalezy wskazac, iz przeznaczenie terenow zgodnie z przedmiotowym projektem pozostaje
W zgodzie z zapisami studium.

Il. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejskga w Grodkowie wiw
uchwaty Burmistrz Grodkowa, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej i przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre$lajagc formeg, miejsce i1 termin skladania
wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia;

2) zawiadomit na piSmie 0 podjeciu uchwaty w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoczesnie rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego;

4) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

5) uzyskat uzgodnienie z Zarzagdem Wojewddztwa Opolskiego w zakresie zadan samorzadu wojewodztwa,
0 ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
7) uzyskat pozostate niezb¢dne uzgodnienia i opinie;

8) przeprowadzit konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeprowadzil spotkanie otwarte nad wylozonym do publicznego wgladu projektem planu;

11) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia.

13) podjat rozstrzygnigcie dotyczacy rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu (nie ztozono uwag) oraz przygotowat Raport.

14) przedtozyl Radzie Miejskiej w Grodkowie do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Bakow.
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I1l.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Bakow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaty nr Rady
Miejskiej w Grodkowie nr Nr XXV11/196/26 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 22 kwietnia 2026 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Bakow.

Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscoweg0o planu zagospodarowania
przestrzennego byla potrzeba zmiany przeznaczenia terenéw objetych planem na wniosek inwestorow. Na
przedmiotowym obszarze planowana jest realizacja magazynow energii.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodno$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogoélnosci, ktorego ustalenia
wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskaza¢, iz rozwigzania projektowe zgodne sa z obowigzujacym studium, ktérego
zmiang procedowano jednoczesnie z prowadzeniem procedury dla planu miejscowego. W zwigzku z tym
projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenow.

IV. Whnioski
1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢ zalgczniki, tj.:

1) Zatgczniki Nr 1 stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodkowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen
planu;

4)  Zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrebnych i nie pozostaje W sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

V. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 4 ust. 1 i 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale Il planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegdlnych terendéw. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4 ust. 1, 2 i 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, wraz z zasadami ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
3 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
poszczegblnych terendw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 2 oraz §4 ust. 6 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
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Plan nie okresla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W obszarze
opracowania nie wystgpuja obiekty i obszary podlegajace ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej. Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie
Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwiazanych z ochrona zdrowia oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby 0sob niepetnosprawnych w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych zostaty w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegodlnych terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale Il uchwaty dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
rozstrzygnigcie dotyczace zasad finansowania i rozbudowy infrastruktury.

7) Prawo wlasnoscli

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenéw uwzglednia poszanowanie prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenow przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 6 pkt 8).

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu Srodkow komunikaciji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Grodkowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa. Szerzej powyzsze zostato opisane w rozdziale 11 niniejszego uzasadnienia.

12) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terendw, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy wustalaniu przeznaczenia terenow lub okre§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenéw zachowano rownowage miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.
Ustalone w planie przeznaczenie terendw i sposoby ich zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt. Ustalenia
planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia
poszanowanie prawa wlasno$ci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostepnienia
projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenéw
wprowadza zapisy majace na celu poszanowanie sgsiedztwa poza granicami objgtymi planem poprzez
ustalenia zawarte w projekcie uchwaty.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztatltowania zabudowy, co ma
na celu ksztattowania tadu przestrzennego w gminie.
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1. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczeta w celu aktualizacji
zapisOw obowigzujacych planow w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Grodkow, zwtaszcza,
ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodkow i stanowi kontynuacjg zréwnowazonego rozwoju Gminy. Gmina Grodkow posiada aktualng Analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena aktualnoéci dokumentoéw planistycznych zostata przyjeta Uchwalg
nr LI1/460/23 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodkow oraz planéw miejscowych.
Nalezy wskaza¢, iz Gmina aktualizuje obowigzujace plany miejscowe w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury, technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy orasz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w zwigzku z uchwaleniem i realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina
nie poniesie innych wydatkow.
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