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WYPIS T WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zeodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodkow zatwierdzonym uchwala Nr XX/170/2020 Rady Migejskiej w Grodkowie z dnia
30 wrzesnia 2020r. (opublikowang w Dz, Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020r.
poz. 2896) teren obejmujacy dzialke nr 462/1 w Grodkowie oznaczony jest symbolami:

— US5, US6 — przeznaczenie terenu podstawowe: tereny sportui rekreacji.
— KDX14 — przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszych, rowerowych i placow.

Ponadto informuje. iz w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci zostala podjeta
uchwala, o ktorej mowa w art. 8 ustawy w dnia 9 pazdziernika 20 15r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024
poz. 278.). a przedmiotowa nicruchomos¢ nie jest polozona na obszarze Specjalnej Strefy

Rewitalizacji. o Ktorej mowa w rozdziale 5 ww. ustawy.
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Zalgezniki: /{Lf
- wypis 7 planu zagospodarowania przestrzennego — /.7 str.
-wyrys 7 planu zagospodarowania przestrzennego — .o, str.
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UCHWALA NR XX/170/20
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

7z dnia 30 wrzesnia 2020 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodkaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
poz. 713) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722020 r. poz. 293 i poz. 1086). w zwigzku z uchwaly nr XXVI/261/17 Rady Miejskicj w Grodkowie
z dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodkow, Rada Miejska w Grodkowie stwierdza i uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢. z¢ uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
miasta Grodkdw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego
aminy Grodkow przyjetego uchwalay nr XX/222/01 Rady Migjskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r.,
zmienionego uchwaty nr XLIV/348/14 Rady Miejskicj w Grodkowie z dnia 4 czerwea 2014 .

§ 2.1. Uchwala si¢ migjscony plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodkow

w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaly.

2. Zalacznikami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia uchwaty, stanowiaey zalacznik nr |

2) rozstrzyeniecie Rady Migjskiej w Grodkowice o sposobic rozpatrzenia uwag wniesionveh do wylozonego
do publicznego weladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. stanowigce
zalacznik nr 2:

3) rozstrzyeniecie Rady Migjskiej w Grodkowic o sposobic realizacji. zapisanveh w planie. inwestyeji
7 zakresu infrastruktury  technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania. zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigee zatacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania 1 zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenic terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznyeh zasadach
zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennepo:
3) zasady ochrony Srodowiska. przyrody i Krajobrazu:

) zasady ksztaltowania krajobrazu:

3 2

ISTRZA
3 preestrzenneg
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3) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowyeh oraz dobr Kultury
wspolezesney:

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy. minimalny udzial procentowy
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do  powierzchni  dziatki budowlanej. maksymalna
wysokosc zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obicktow;

8) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomoscei objetyveh planem miejscowym:

9) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) stawki procentowe. na podstawie ktorych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny .
2. W planie nie okresla sig:

[) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, terendw gorniczych. a takze obszardow szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazow  priorvtetowyeh okreslonyeh w audyeie krajobrazowvm
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw,
obszarow, obicktow oraz ww. krajobrazow;

2) sposobu i terminu tyvimczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszardw.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa ustaleniami obowiazujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
Za zgodnosé z ory

o (J:.mm Gro (‘k()w
49-200 Grodk
<V Lredkow. ul. Warszawska 29

4y obowigzujaca linia zabudowy:

5) symbol literowy przeznaczenia terenu i numer Wyrdzniajacy

0) wymiarowanie podane w metrach: dnia: .
/(f/ \ILJ .) tj
7) obickt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow lub ujety w gminnej ewidencji /,ll%lm\ BUS MSF3 5 e
spektor ds. gy, /- %

4 lt_of.’!c.',.’.é 34

o

8) pomnik przyrody: ‘
podpis .

9) linia elektroenergetyezna 110 KV wraz 7 pasem technologicznym: Agriiestka Kiuibik

10) linia gazu wysokiego cisnienia wraz ze strefa ochronna gazocigeu:

1) strefa LA™ scislej ochrony konserwatorskiej:

12) strefa . B™ ochrony konserwatorskiej:

13) strela LK ochrony krajobrazu:

I4) stanowiska archeologiczne o pow. do (L5 ha:

[5) strefa ograniczonego zagospodarowania od terenu ementarza:

16} granica obszaru Natura 2000 . Opolska Dolina Nysy Klodzkie]™

17y korvtarz ckologiczny — Dolina Grodkowskiej Strugi:

I8) granice terenow zamknietveh:

19) przeznaczenie podstavwowe terenow.
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2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odr¢bnyeh - nalezy przez to rozumicé ustawy wraz z aktami wykonawczymi. rozporzadzenia
Wojewody  Opolskiego. uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskicgo oraz uchwaly Rady Migjskiej
w Grodkowie. aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly:

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumicé przeznaczenie. ktore dominuje na danym
terenie jednoczesnic w granicach terenu. a takze na jego dziatkach budowlanyeh okreslone przynaleznym
symbolem literowym:

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszezone
na terenie dla uzupelnicnia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego:

4) zabudowie — nalezy przez to rozumicd jeden budynek lub zespol budyakow wraz z budowlami pelnigeymi
funkeje budynkow;

5) obowigzujgcej linii zabudowy -~ nalezy przez to rozumicé lini¢, na ktorej musi by¢ usvtuowana
zewnetrzna krawedz frontowej Sciany budynku i budowli pelniacej role budvnku:

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiced lini¢ ograniczajaca teren. na Ktorym
dopuszeza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petniacych role budynku:

7) zabudowie mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumicé: tereny zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej, jak 1 zagrodowej. ktdre mozna stosowac w dowolnym wzajemnym stosunku;

8) zabudowie mieszkaniowej z uslugami — nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy mieszkaniowej
rodzinnej laczone z zabudowa uslugowa, z wylaczeniem uslug uciazliwych, nalezacych do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, realizowana w ich
dowolnym stosunku:

9) zabudowie uslugowej (uslugach) — nalezy przez to rozumicé dzialalnos¢ gospodarcza prowadzong
w zabudowie lub na terenie. o charakterze publicznym lub komercyjnym. sluzaca zaspokojeniu potrzeb
ludnoscl, niczwiazang z wytwarzaniem dobr materialnveh metodami przemyslowymi, z zakresu: handlu
z powicrzchnia sprzedazy do 2000 m?, gastronomii. rzemiosla, zdrowia i opicki spoleeznej, rekreacii,
wypoczynku i hotelarstwa. uslug motoryzacyjnyeh (w tym stacje paliw), najmu lokali. dzialalnosci tworczej
oraz dziatalnodcel zawodowej - o stopniu uciazlisvosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu:

10) terenach obslugi produkeji rolnej — nalezy przez to rozumied rolniczg dzialalnose gospodarczy
szezegolnie z zakresu produkeji. skladow i magazynow, z dopuszezeniem funkeji uslugowej zwiazane;
ze sprzedaza produktow i urzadzen rolniczych:

11) zabudowice gospodarczo — garazowej — nalezy przez to rozumicé budynki gospodarcze oraz obiekiy
budowlane — garaze. okreslone wedlug przepisow odrgbnych;

12) budowlanych obicktach i urzadzeniach sportu i rekreacji — urzadzenia do uprawiania sportu.
wypoczynku i rekreacji lokalizowane w budynkach. budowlach orazna otwartym terenie:

13) strefie ograniczen sanitarnych ementarza czynnego — nalezy przez to rozumicé obszar w otoczeniu
czannego ementarza o ograniczeniach wynikajacych z przepisow odrebnych:

14) strefa ochronna gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ strefe kontrolowana zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 20 Kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznveh, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 6.1. Dla rozgraniczonveh. w planie. terenow wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace

przeznaczenie podstawowe: 7a racdnost z 0y 0
amin KO

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne: 49-200 G

2) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej: o
i : i dnia: /U iJ -0§- 3 U

3) MU - tereny zabudowy micszkaniowo — uslugowey: AIra

Z up. BURMIS It

4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej: Insoekior ds. pan0Aeia CrZestzenneg)

el

3) U~ tereny zabudowy ustugowey:



Dziennik Urzedowsy Wojewodziwa Opolskiego 4 Poz. 2890

6) UA — tereny zabudowy uslugowej - administracja:

7) UKS — tereny zabudowy uslugowej — sakralnej:

8) UO — tereny zabudowy uslugowej — oswiata;

9) UL - tereny zabudowy uslugowej — inne:

10) US — tereny sportu i rekreacji:

I'1) P — tereny obicktow produkeyinych. baz, skladdw i magazynow:

12) R — tereny rolnicze:

13) RU — tereny obslugi produkceji w gospodarstwach rolnyeh, ogrodniczych:

14) ZP — tereny zieleni urzadzoney;

15) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

10) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej: !

7a zgodnosc z oryg'”amm

17) Z.C — tereny cmentarza; Gmina Grodkow 2
49200 Grodkow, ul. Warszawska

18) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

19) KDG — tereny drog publicznych — glownych: dnia: 9025 -09- 30

20) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych: -

MISTRZA

Z up. BUI RZA
Inspekior ¢s. plendf #ia presticnney

21) KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych; ,
podpis

22) KDW — tereny drog wewngtrznych; §
: B ; 5 Agniegzka Kubik

23) KDX — tereny ciagow pieszych, rowerowych i placow; :

24) KK - tereny kolejowe:

25) TDG — tereny drog dojazdowyceh do gruntow rolnych:

26) KS — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodoweyj:

27) E — infrastruktura techniczna elektroenergetyki:

28) C — infrastruktura techniczna cieplownictwa;

29) W — infrastruktura techniczna wodociagowa;

30) G — infrastruktura techniczna gazownictwa:

31) K — infrastruktura techniczna kanalizacvjna.

2. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 1 o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu,

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowanta tadu przestrzennego:
1) dopuszeza sig utrzymanie. zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istnicjaee] zabudowy:

2) dopuszeza sie odbudowe. rozbudowe 1 nadbudowe. remonty oraz roboty budowlane w istniejacey
zabudowie. jesli dzialania te nie beda przekraczaty parametrow okreslonyeh odrebnie dla kazdego terenu
okreslonego w § 101§ 12 niniejszej uchwaly:

3) dopuszeza sig przebudowg istnicjacyeh sieci. obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. jeshi nie
koliduje to 7z planowanym przeznaczeniem podstavwonwym terenu i jego zagospodarowaniem:

) ustala si¢ przebicg nieprzekraczalnyeh i obowiazujacyeh linii zabudowy zeodnie 7z oznaczeniem na rysunku
planu:
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rodkow, ul. Wars,
5) na dzialkach. dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy. nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy

istnicjacych budynkow funkeji podstawowej. jako nieprzekraczalna linig zabudowygq.a . (F/,\pullxu
niczgodnosel tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowe nalezy sytuowaé w (‘iﬁéﬂl(l U'bdnq

7 przepisami odrebnymi: Z
T fﬂsaek%p BURMIs
6) przy zabudowywaniu luk i plomb w zabudowic, lini¢ zabudowy przyjmowacia. namz?ﬁztm |Qvgf.}\§;lf\|

zabudowy sasicdniej;
7) nakazuje si¢ pokrycie dachow w kolorach: ceglastveh. czerwieni, brazu, grafitu:
8) nie dopuszeza si¢ dachow o okapie uskokowym i okapach wysunigtych powyzej 30 em:
9) nie dopuszeza sig: kolumn. kolumienek. slupkdw przy budynkach:

10) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w kolorze ceglastym lub w odeieniach naturalnych bezy. pastelowych
oranzow 1 zlamanych biceli;

| 1) zabudowg gospodarczo-garazowaq nakazuje si¢ realizowac w sposiob spdjny architektonicznie z zabudowa
funkcji podstawowej:

12) dla zabudowy gospodarczo-garazowe] dopuszeza si¢ dachy plaskic o kacie nachylenia do 12

13) wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady kvluhm\'unin zabudowy ustalono w przepisach
szezegolowyceh dla poszezegolnych terenow okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty:

14) tereny objgte miejscowym planem poza niczbednym clqiazc[cm, dojsciami i miejscami do parkowania
nalezy zagospodarowaé ziclenia urzadzong biologicznie czynna wedlug parametrow okreslonych dla
kazdego terenu okreslonego w § 12 niniejszej uchwaly.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska. przyrody i Krajobrazu:
1) korvtarz ekologiczny Doliny Grodkowskiej Strugi o randze regionalnej:
2) teren objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwic planowanego rezerwatu przyrody ,,Zelazna™:

3) niewielka cz¢S¢ terenu objetego planem (0.93 ha) znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego Natura
2000 ,.Opolska Dolina Nysy Klodzkiej” PLH160014, dla Ktorego obowiazuja przepisy odrgbne okreslone
w planie zadan ochronnych dla danego obszaru:

4) strefa ograniczonego zagospodarowania od terenu ementarza:

a) okresla si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od terenu ementarza w odleglosei 50 m od granicy
cmentarza,
b) wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi:

3) strefy ochrony uje¢ wody: ujecic wody Grodkow — Zelazna™ wraz ze strefa ochrony posredniej
i bezposredniej; obowiazuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu 132014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 21 lipca 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej z utworow czwartorzedowyeh i trzeciorzedowych w Grodkowie. am. Grodkow:,
pow. Brzeski, woj. Opolskie:

6) pomnik przyrody ozywionej: okresla sic ochrone prawna dla debu szypulkowego — nr rejestrowy 252,
wiek 400 lat. oznaczonego na rvsunhu planu na terenie U40:

7) pozostale ustalenia:

a) stosownie do przepisow odrgbnych dotyezacyeh ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem.
na obszarze objetym planem tereny:
= oznaczone symbolem literowym: MN, MM zalicza si¢c do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
- oznaczone symbolem literowym MU zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-uslugowyceh.

- oznaczone ssmbolem literowymi MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

- oznaczone symbolem literowym U zalicza si¢ do terendow zabudowy uslugowe;.
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- oznaczone symbolem literowym US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowyeh,

. . . , dnia; .907% -0~ 3
- oznaczone symbolem literowym RU zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodow Q|f-[]2-f U= J b

b) na dzialkach budowlanvch przyleelveh do terendw droei gtowne] KDG przye budowic 4
¥ preylegh g1 g q Przy BYOBISH

budynkow mieszkalnyeh i innych 7z pomieszezeniami  przeznaczony mim;]e)l;(_p(hhp'éktd.tu!zp ik
przebudowie takich budynkdw nalezy stosowad rozwiazania techniczne zapewniajgee wiaseiwe
akustyczne w budynkach. poprzez rozwiazania techniczne zmnicjszajace uctazliwosgh spododovwans, .

hatasem komunikacyjnym, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

¢) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowyeh przedsicwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkicm przedsigwzigé stanowigeyveh realizacjg
inwestyeji celu publicznego (w tvm rdéwniez z zakresu lacznosci publiczne)).

d) dopuszeza sic przedsigwzigcia moggee potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko wylacznic
na terenach U o numerach wyrdzniajacyeh od 1 do 7, 19, 55, 67 oraz RU i P,

¢} przy realizacji przedsigwzig¢ mogacyeh potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko nakazuje si¢
stosowanie zieleni izolacyjne] rozumianej jako roslinnos$¢ stanowiaca izolacj¢ akustyczng, komunikacyjna
lub widokowa.

I zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska,

g) prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza nic moze powodowac ponadnormatywnego obeigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do Kktorego inwestor posiada tytul prawny.,

h} ograniczeniu do minimum podlegajg roboty przeksztaleajace teren przy realizacji obicktow budowlanych.

i) dopuszcezalny poziom pol elektromagnetyeznyeh w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

J) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nicoczyszezonych Scickow komunalnyeh i wod z zanieczyszezonyeh
nawierzchni do istnicjacych i projektowanych systemow kanalizacyjnyeh lub innyveh odbiornikow wod
opadowych,

kY w celu ochrony przarody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sig:

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnyeh, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej. lesnej. wodnej lub rybackiej.

- zagospodarowanie wzdluz terenow WS i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz likwidowania zadrzewien srodpolnych. przydroznych i nadwodnych, przy czyvim dopuszeza si¢
wycinke ze wrzgledow sanitarnych. bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej
do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drog lub infrastruktury techniczngej.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowac w krajobrazie
Kulturowym. a nowa zabudowe w zakresie: skali. bryvly, gabarviow ksztaftowad w nawiazaniu do zabudowy
istniejacej w danym symbolu literowym przeznaczenia terenu — w granicach linii rozgraniczajacej;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie ogrodzen w nawiazaniu do historveznych rozwiazan:

3) powicrzehniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje sie projektowac w sposob uwzglednigjacy
zachowanic wartosci walorow krajobrazowych i ochrone historveznego krajobrazu kulturowego:

4) zakazuje si¢ stosowania nowych Konstrukeji wiezowyeh i dominant przestrzennych. stanowiacyeh
konkurencjg wobec waloréw widokowych w bezposrednim sasiedztwie obiektow i obszardw chronionych
na podstawic przepisow odrebnyeh.

dzictwa Kulturowwego i zabytkow., w tvm krajobrazow

§ 10, Obowiazuja mastepujace zasady og ic

kulturowsych oraz dobr Kultws—wspolczesnej-poprzez:




Dziennik Urzedowy Wojewadztwa Opolskiego -22 wn Loz, 2890

FOUSived AT ran

cdkow, ul. Warszavi sna

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%.

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/30 m* pow. uzytkowej uslug, w vm nudp ¢h ]‘)'L*EU/}}(IL/OHL
na parkowanie pojazdow zaopatrzonveh w karte parkingowa: nie mniej niz 1.

; s ] .
¢) sposob realizacji micfge do parkowania: w pomieszezeniach garazowych lub w éég:[bﬁﬂ! aging
stanowiska powierzehniogve otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odicbny Lh

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy do 14 m.

%]
’_h
.1_
o

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe. symetryezne o kacie nachylenia polaci
¢) dopuszeza si¢ dachy plaskic o kacie nachyle

d) pokrycie dachow wielospadowych dachowka lub ma
[ub grafitowym.

srialem jg nasladujgcym, w kolorze czerwonym

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczepda w obrgbic wlasnosci odpowiedniej liczby migjse parkingowych
dla samochodow uzytkownikow/Atalych i przebywajacych okrestwo oraz zieleni izolacyjnej:

4y wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna i maksymaln;

vy do 50%.

intensywnos¢ zabudowy od 0.4 do 0.8,

b) powierzchnia zabud

¢) minimalny udzialpowierzchni biologicznie czynnej 30%

d) minimalna lieZzba miejsc do parkowania: 1/50 m* pow. uzytkowej uslug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1.

e) sposab realizacji micjse do parkowania: w pomieszezeniach garazowych lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow ndln,hn‘; ch.

5. Dla terenow oznaczonveh na rvsunku planu svmbolem US o numerach wyrozniajacych od 1 do 8
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny sportu i rekreacji:

2) dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, garazowe, uslugowe — handel 1 gastronomia
niczajmujace wigeej niz 10% terenu:

3y zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow przenosnych. kontencrowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz
7 urzadzeniami zwigzanvmi z ich obsluga 1 ziclenia.

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 14 m.

¢) w budvnkach ustugowych nakazuje si¢ dachy symetryezne dwu lub wiclospadowe. o kacie nachylenia
polaci od 35" do 45%,
d) dla obicktow sportu i rekreacji dopuszeza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 127

4) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona. w tym zielenia izolacyina na granicy
terenu:

Sy ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowey:
6) nie wyznacza sig intensvivnosci zabudowy:

7) nie wyznacza si¢ wskaznika wielkosci zabudowy:

8) minimalny udzial powierzehni biologicznic czynnej 50%

9) linig zabudowy przyvjac zeodnie z rvsunkiem planu:
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49-200 Grodkow, ul. Warszawska 29
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/50 uzvtkownikow, w tvm miejsca przeznaczone na parkowanic

atr o arte narki 1t nie ol Ny 204 . ;
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 2%: dnia: JU?F) -09- 3 0

I'1) sposab realizacji miejse do parkowania: stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepisow odrgbnych.

2.7 HE r')% Il‘\hLl.!‘Ll‘h"_A
. ATO O a0 e S e = . 9 - >  pen i N ET L . L i -
16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P o numerach ‘f-\-'Wj“'ﬁlspﬁekbﬁd§ﬁa!0ﬁé?‘u?

od 9 do 14; podptss 20 e

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny obicktow produkeyjnyeh, skladow. magazynovgnieszka Kubilk

2) dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, garazowe, uslugowe (o uciazliwosei zamykajacej
si¢ w granicy wlasnosci terenu):

3) zasady ksztaltowania zabudowy;

a) maksymalna wysokos¢ zabudoyy do 24 m.

b) dachy plaskic o nachyleniu oy

nachylenia polaci 35°-45°,

1" do 12°, dwuspadowe lub wiclospadowe. syvmetryczne o kacie

4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0.05 do 0.7/
b) powierzchnia zabudowy do 60%.

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznig czynnej 30%:

5) minimalna liczba miejse do parkowania: /50 m* pow
na parkowanic pojazdow zaopatrzonyeh w kartg\parkingowzy!

uzytkowej, W tvm micjsca przeznaczone
nie mniej niz 5%:

0) sposob realizacji micjse do parkowania: w pomieszezgniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone % zachowaniem przepisow odrgbnych.

7) w przypadku podjecia decyvzji o podziale dotychekas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty. ustala si¢ obowiazek uwzglednicnia w pgryjekeie podzialu obslugi transportowej i dojazdow
do poszczegolnyeh jednostek w aspekeie ochrony /przdeiwpozarowe] oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb
do obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej gbstugwjacej teren:

8) dopuszeza sie punktowe budowle (urzadzenia fechniczne.
technologii inwestycji. przy czym ich wyso
0 nie wiecej niz 33%:

Kominy. maszty, stupy) wynikajace z potrzeb
ewyzszac maksymalng wysokosé zabudowy,

OS¢ moze pr
9) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia izolacyjna.
[ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku pfanu symbolem P o numéze wyrozniajacym §8:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: terefy obiektow produkeyvjnyeh. skladow, magazynow:

2y dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupeltnfajace: gospodarcze. garazowe, uslugowe (o uciazliwosci zamykajacej
sie w granicy wlasnosei terenu):
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksyvmalna wysokos¢ zabudowy do 42 m.

»

b) dachy plaskie o nachyleniu od 1°
nachylenia potact 35°-45";

do 12 dwuspadowe lub wielospadowe. svmetryezne o kacie

+) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0.05 do 0.7,
b) powierzehnia zabudowy do 60%.
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%:

3) minimalna liczba miejse do parkowania: 1750 m~ pow. uzytkowej. W (ym migjsca przeznaczone
na parkowanic pojazdow zaopatrzonveh w karte parkingowa: nie mnicj niz 5%:
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4y dachy symetrvezne dwuspadowe o nachyleniu polaci od 25" do 45° lub dachy plaskig,¢ k@glgfnwi lr\jgu}ﬂ
do 127

a intensywnosc zabudowy od 0.05 do 0.4: A 2075 -09- 30

STRZA

“
rreeslizennzg

5) minimalna i maksymalk

6) powierzchnia zabudowy go 20%: o, EUIRE
~ Inspeklor ds. panciéy

velr
QO

7y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%:

8) nie wyznacza si¢ linii zabudowy. Agnieszka f(u‘r')ik.
25, Dla terendow oznaczonyeh ni rysunku planu symbolem WS o numerach wyrdzniajacych od 1 do 31:

1) przeznaczenie terenu podstawowd tereny wod powierzehniowyeh srodladowych:

2) nakazuje si¢ utrzymanie uzytkowank wodnego:

3) utrzymanie naturalnego ksztaltu i przgbicgu korvt cickow, z wyjatkiem sytuacjiivynikajacych z przepisow
odrebnych:;

4) ograniczenie lokalizacji nowych obicktdyw budowlanych do budowli zwiazanych z podstawowa funkeja
terenu oraz ochrona przyrody, przeciwpozatowa i przeciwpowodziowa:

3) nie wyznacza sig intensywnosci zabudowy:
6) nie wyznacza si¢ wskaznika wiclkosci zabudowy:

7) nie wyznacza si¢ linii zabudowy:

8) dopuszcza si¢ uzytkowanic jako teren uslug sportu Nrekreacji na terepie WS7 1 WS30.

26. Dla terendw oznaczonyeh na ryvsunku planu symbdlem KDG o fumerach wyrozniajacych od 1 do 2:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog publicznych — gloAvnych:
2) w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy s Oow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
KDG w liniach rozgraniczajacych na minimum 25 m:
3) zakazuje si¢ zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymyf \y odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacych
droge KDG.
27. Dla terendw oznaczonych na rvsunku planu symboleph KDL & numerach wyrozniajacych od 1 do S:
) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog publiczych - Tokaliych:

2) w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy Aystemow komulikacji ustala si¢ szerokos¢ drog KDL

w liniach rozgraniczajacych na minimum 12 m:
3) dopuszeza si¢ lokalizacje chodnikow i Sciezek rowkerowych lub pieszo-rowerowych i micjse do parkowania.

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

28. Dla terenow oznaczonych na rysunku plany/symbolem KDD o numerach \vyrozniajacych od 1 do 29:
I') przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog publicznych — dojazdowych:
2) w zakresie zasad modernizacji. rozbudowA i budowy systemow komunikacji ystala si¢ szerokos¢ drog
KDD w liniach rozgraniczajacych na minighum 10 m:

Aezek rowerowyveh lub pieszo-rowerowyeh i Nigjse do parkowania.

odrebnyceh.

3) dopuszeza sie lokalizacje chodnikow i s
na warunkach okreslonych w przepisac

29, Dla terenow oznaczonych na rysupku planu symbolem KDW o numerach wyrdzniajagyeh od 1 do 60:

—_

reny drog wewnetrznyeh:

1) przeznaczenic terenu podstawowe:

2) w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow homunikacji ustala si¢ skerokos¢ drog
KDW w liniach rozgraniczajacych na minimum 4 m:

3) dopuszeza sig lokalizacje chodnikow i sciezek rowerowyceh Tub pieszo-rowerowyeh i migjse do parkowania.
na warunkach okre$lonyeh w przepisach odrebnyeh.

30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX o numerach wyrézniajacyeh od 1 do 20:
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I} przeznaczenie podstawowe: tereny ciagow pieszych. rowerowyceh i placow:
2) dopuszeza si¢ lokalizacjg:

a) sieci infrastruktury techniczne;j.

b) pasow zieleni izolacyjnej:

3) w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow Komunikacji ustala si¢c minimalna
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 2 m.

31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK o numerze wyrézniajacym 1:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe:

2) dopuszceza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze. garazowe, uslugowe (o uciazliwosci zamykajaccj
sig w granicy wlasnosel terenu). produkeyine:

Za zgodnosc z aryginaten
owe, odbudowe, rozbudowe. nadbudowe istnicjace] zabudowiy: {owe nowych
adzen technicznych oraz likwidacje zbednej infrastruRtaakow. ul Warszawska 26

ey puézuf[r\

5) nie wyznacza si¢ wiclkodci ierzchni zabudowy: :
) nie wyznacza sie wiclkosct powierzehni zabudowy Inspekior ds, glancu s,

3) dopuszeza si¢ przebu
budynkow. budowli i w

4) nie wyznacza si¢ intensywosci zabudowy:

ISTRZA
A Eraestrzennago

6) nie wyznacza si¢ powierzchni hjologicznie czynnej:
7) nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

32, Dla terendow oznaczonych na rysynku planu symbolem TDG o numcmch.,x/\"')-'r(')?nia_i acychod 1 do 5;
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowyeh do gruntow ro]n_\'ch;/

/

2) w zakresie zasad modernizacji. rozbudgwy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drog
TDG w liniach rozgraniczajacych na iyinimum 3 m. z uwzglgdj{icnicm istniejaeyeh  uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych.
33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Symbolem KS o numérach wyrozniajacych od 1 do 21

I) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi urzadxen komunikacyi samochodowej. parkingi, garaze:

2) dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: obiekty N urzadzenia towarzyszace (w tym obickty infrastruktun

techniczne)):
3) nakazuje si¢ realizacje miejse postojowych dla samochodgnw osobowych i cigzarowych o DMC do 3.5 tony:
+) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej 5%
3) nie wyznacza si¢ intensvwnosci zabudowy:
6) nie wyznacza si¢ wiclkosct powierzehni zabudow v
7) nie wyznacza si¢ zasad ksztaltowania zabudowy,
8) nie wyznacza sie linii zabudowy:

9) minimalna liczba miejse do parkowaniay 10. w tym miegjsca przeznaczone na parkowanic pojazdow
zaopatrzonyeh w karte parkingowa: wg zapotrzebowania inwestorskicgo:

10) sposob realizacji miejse do parkowarda: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepisow

odrebnyceh.

34, Dla terenu oznaczonego na rysudku planu symbolem E o numerach swyrdzniajacyveh od 1 do 24:

I} preeznaczenie terenu podstawowe infrastruktura techniczna elektroenergetyvki:
2) nakazuje si¢ utrzymanie brvly dbiektu. pokryeia i ksztaltu dachu istniejaeveh stacji transformatorowych:

3) w przypadku nadbudowy. wysokes¢ obiektu nic moze przekroczve 9 m. liczge od poziomu terenu
do najwyzszego punktu stacji:

4y linie zabudowy okreslone w planic nic obejmuja budynkow trafostacji:
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b) nie wyznacza siecwielkosel powterzehni zabudowy.

¢) minimalny udziatpowierzchai biologicznie czynnej 60%: 2 up, BLIEM|
- - ) vl [ Q-

ne :iﬂ!ﬁBU@H_ﬂ_r as, blatongy T'Rz,{\

4y nie Wyznacza sig linii zabudowy.

it "&lry, s
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planem

§ 13. W zakresie szezegolowyeh zasad i warunkow scalania i podzialu nicruchmméﬁi{ oD
; : ' JTESERE Kbk

nakazuje sig: -
1) dla nowo wydziclanyeh dzialek budowlanych:
a) minimalna powicrzchnic — 500 m’,
by minimalna szcrokos¢ granicy frontowej — 16 m.

¢) kat polozenia granic bocznyeh w stosunku do pasa drogi, z ktarej odbywa si¢ obsluga komunikacyjna
terenu, ustala sic na 90 z tolerancja do 10°, przy czym obowiazuje zachowanic jednakowego kata
polozenia linii podzialow geodezyjnych ciagow dzialek wydzielanych wzdluz tej samej drogi:

2) ustalenia. o ktorych mowa w pkt 1. nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialck uzytkowanych rolniczo.
przeznaczonych pod drogi oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej:

3) dopuszeza sig wprowadzenie podzialu innego niz wedlug wytyeznych wskazanyeh w pkt 1. jedynie
w przypadkach, gdy spelnienic wymagan jest niemozliwe. ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

§ 14. Obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢c pasy technologiczne linii elektroenergetyeznej 110 kV. w odleglosci 20 m od osi linii w obu
kierunkach, a wszelkie dzialania inwestyeyjne w granicach pasow technologicznych linii nalezy uzgadniac
7 wlasciciclem tyeh linii;

2) w granicach pasow technologicznyeh linii elektroenergetycznych 110 KV, w odleglosei 12.5 m od osi linii,
obowiazuje zakaz nasadzen drzew. krzewow i innej zieleni. ktorej wysokos¢ moze przckroczy¢ 3 m:

3) wzdluz napowictrznych linii elektroenergetyeznych 15 KV nalezy pozostawic pasy wolne od drzew. galgzi,
konarow i krzewow o szerokosei 6 m. liczac od osi linii z kazdej strony;

4y wzdluz napowictrznych linii elektroenergetyeznych 0.4 KV nalezy pozostawic pasy wolne od drzew, galezi,
konardow i krzewow o szerokosci | m. liczac od osi linii z kazdej strony:

3) w aranicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia, ktorej granica przebiega w odleglosei 15 m
od osi linii w obu Kierunkach. obowigzuja przepisy odrebne;

6) w sasiedztwie linii kolejowej (teren KK1 i KK2) obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu tych terenow. okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla potrzeb obslugi komunikacyinej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebicgi drog: glownych,
oznaczonveh symbolem KDG. lokalnyeh. oznaczonyeh symbolem KDL, dojazdowych. oznaczonych
symbolem KDD. wewnetrznyeh, oznaczonych symbolem KDW. ciggow pieszych i placow, oznaczonych
symbolem KDX i dojazdowyceh do gruntow rolnyeh. oznaczonych ssmbolem TDG:

2) nakazuje si¢ zapewni¢ obsluge komunikacyjna terendow w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz drog wewnetrznyeh i transportu rolnego. sluzaey powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym:

3) nakazuje si¢ minimalng — 5 m szerokos¢ nowo wydzielanyeh dojazdow w liniach rozgraniczajacych:

4y dopuszeza si¢ ctapowa budowe nowyceh i rozbudowe istiejacyeh drog i dojazdow zgodnic 7z przepisami
odrebnymi:

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszeza sig lokalizacje obicktow budowlanyeh. w tym drogowyeh
obiektow mzynierskich. sieci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zwiazanyceh z prowadzeniem.
zabezpicezeniem 1 obsluga ruchu. infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga. W tym rowniez
zwiazanveh z odprowadzaniem i podezyszezaniem wod opadowyeh odprowadzanyeh z jezdni zgodnic
7 przepisami odrgbnvmi. zieleni przyvdroznej i izolacyjnej. lokalizacje wrzadzen komunikacji zbiorowej
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(przystanki. zatoki autobusowe). zjazdow, a w rejonie przejazdiw kolejowxtha: obicipyy Hifgto31inych
i urzadzen technicznyeh zwiazanyeh z prowadzeniem ruchu kolejowego:

JREMI

y

6) nakazuje si¢ obowigzek zapewnienia poszezegdInym terenom wlasciwej ilosci miegjse do Purkm\;w_i;y

samochodow osobowyeh w ilosci nic mniejszej niz: podpis _ Z up. ES:, =
T [nspeklor &s. '

a) dla zabudowy MN i MM — 2 migjsca postojowe na budvnek mieszkalny wliczajac w to stan

garazowe, Agnies¥

\\.PMI
‘o Kubtk

b) dla zabudowy MU - 2 migjsca postojowe na budynek mieszkalny wliczajac w to stanowiska garazowe
lub I miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy MW - 2 migjsca postojowe na | lokal mieszkalny,

d) dla obicktow zlokalizowanych na terenie U — 1 miejsce postojowe na 50 m” powierzehni uzytkowej uslug.

¢) dla obicktow zlokalizowanych na terenach RU — 1 migjsce postojowe na 300 m* powierzehni uzytkowej

-~

lub 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

f) dla terendéw US — 1 migjsce postojowe na 50 m* powicrzchni obicktow i urzadzen sportu i rekreaci
lub 1 migjsce postojowe na 15 odwiedzajacych.

g) w ramach wyznaczonyeh micjse do parkowania zapewnié miejsca przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w Karte parkingowa. zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jednak nie mmniej niz 2%
wyliczonej tlosei miejse podstawowych, za wyjatkiem terendw: MN, MM, MU,

) na terenach: MN, MM, MU micjsca postojowe dla pojazdiw zaopatrzonych w karte parkingowq
—wedlug potrzeb indywidualnveh:

7) na terenach: MN. MM, MU migjsca postojowe nalezy realizowad nazienmnie, jako stanowiska terenowe
niczadaszone. zadaszone lub garazowe w budynku gospodarczo-garazowym, lub w czgdci garazowej
budynku mieszKkalnego:

8) na terenach MY migjsca postojowe nalezy realizowad naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone lub boksowe, badz wolnostojace garaze w formie jednego budynku w granicach dzialki
budowlangj lub w formie jednorodnych architektonicznie zespolow garazowych wielostanowiskowych:

9) na terenach U i US migjsca postojowe nalezy realizowa¢ naziemnie. jako stanowiska terenowe
niczadaszone. zadaszone lub w formie parkingdw z zielenig urzadzong;

10) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6. nakazuje si¢ sytuowac w granicach nieruchomoscet, na ktorej
usytuowany jest obiekt stanowiaey podstawe wyliczenia,

§ 16. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury

technicznej:

1) dopuszeza si¢ utrzymanie. przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

2) dopuszeza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obickty budowlane z nia zwiazane
na wszyvstkich terenach. pod warunkiem zgodnoscl 7z ustaleniami szezegdlowymi planu oraz przepisami
odrebnymi:

3) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne. 7 wyjatkiem tyveh elementow
sieci. ktore ze wzgledow technicznyeh 1 zgodnie 7z przepisami odrgbnymi wymagaja  syvtuowania
nadziemnego:

4) dopuszeza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora:

5) nakazuje sig zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyinych 1 Konserwacyinveh do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej:

6) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenic z istnigjacej sicci 7z uwzglednieniem wlasciwej
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:

7y w zakresie odprowadzania Scickow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie scickow komunalny ch do stnicjace] sieci hkanalizacji sanitarnej:

RZA

cresirzennego
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b) dopuszcza si¢. do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego. lokalizowanic przydomowych. biologicznych
oczyszezalni scickow ub szezelnych. bezodplywowyeh zbiornikosw:

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w granicach
wlasnych dzialki. z dopuszezeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszezowej lub innyeh odbiornikow
wod  opadowveh, przy czym nakazuje si¢ neutralizacje ewentualnyeh substancji ropopochodnych
lub chemicznych na terenie whasnym (parkingi. drogi wewnetrzne):

9) nie dopuszeza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren Kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych:

10) dopuszeza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszezowke (mala retencja):

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszeza si¢ inwestyeje zwiazane z rozbudowa sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenic w gaz ze zbiomikodw, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych:

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:

a) zaopatrzenic w cicplo z cieplowni (przy ul. Morcinka 35) o mocey zainstalowanej 11.6 MW oraz Kotlowni
lokalnych i indywidualnych,

b) stosowanie do celow grzewezyeh paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi.

¢) dopuszcza sig stosowane do celow grzewezyceh energii pozyskivanej ze zrodel odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji oraz malej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedlug  przepisow  odrgbnych,
7 wylaczeniem instalacji termicznego przeksztatcania odpadow iinstalacji spalania wiclopaliwowego:

[3) w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z istnicjacych i planowanych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryezna z odnawialnyeh Zrodel energii za pomocg mikroinstalacji
oraz malej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedlug przepisow odrebnych,

¢) na wszystkich terenach zakazuje si¢ instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i instalacji spalania
wiclopaliwowego:

I4) w zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

1 5) dopuszeza si¢ instalacje odnawialnyeh zrodel energii. z wylaczeniem instalacji opartych o spalanie paliw.
o mocey maksymalnej 100 KW.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Stawke procentowa zwiazana z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ustala si¢ dla wszystkich terenow objetym
planem w wysokosei 30%. za wyjatkiem drog publicznych. dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokoset %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwala wehodzi w zyeie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskicgo. il 4o =t
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR lN'|‘743‘(’(J'2020'K“qu1;'ev
WOJEWODY OPOLSKIEGO L

z dnia 5 listopada 2020 r.

Na podstawic art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) stwierdzam w czesci niewazno$é uchwaly nr XX/170/20 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ei terenu miasta Grodkow w nastepujgcym zakresie:

-§ 15 pkt 3,
= terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 107MN i 108MN,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU, SMU, 6MU, 7MU, SMU, 9MU, 10MU,
11MU,

- § 12 ust. 4 w zakresie slow ,,od 4 do 17,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK1 i odpowiadajacych mu ustalei w tresci
uchwaly § 12 ust. 31,

- § 15 pkto.
UZASADNIENIE

Na sesji w dniu 30 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Grodkowie podjela uchwate XX/170/20 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ¢z¢sci terenu miasta Grodkow.

Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz. Grodkowa
przedstawil Wojewodzie Opolskiemu w dniu 7 pazdziernika 2020 r. przedmiotowa uchwale wraz z dokumentacja
prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa. Po przeprowadzeniu czynnosc
sprawdzajacych organ nadzoru pismem z dnia 15 pazdziernika 2020 r.. na podstawic art. 61 § T 1 4 ustawy
7 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z¢) w zwiazku
z art. 91 ust, 5 ustawy o samorzadzie gminnym, zawiadomil Przewodniczacego Rady Miejskiej w Grodkowie
0 wszezeeiu postgpowania nadzorczego. Pismem z dnia 28 pazdziernika 2020 r. znak BR.O711.16.2020
Przewodniczaca Rady Migjskiej w Grodkowie ztozyla stosowane wyjasnienia. Organ nadzoru stwierdzil
nastepujace naruszenia prawa:

I. Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.) oraz § 7 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
nr 164, poz. 1587)

Art. 15 ust. 2 pkt | ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym naklada na organy gminy
obowiazek okreslenia w migjscowym  planie  zagospodarowania przestizennego  przeznaczenia - erenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o 1éznym przeznaczeniu. Dopreeyzowujae ten obowiazek rozporzadzenie
wosprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w8 4 pkt 1.
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Legenda
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dla planu zatwierdzonego uchwata nr XX/170/20 z dn. 30.09. 209G odkow. ul. Warszawska 29

OGOLNE

L4

/

Granica planu

Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

&

Infrastruktura techniczna -
wodociagowa

Infrastruktura techniczna
gazownictwa

TDG| Terenydrég dojazdowych do
gruntow rolnych
KDL Tereny drég publicznych - lokalnych

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych

R Tereny rolnicze

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej -
administracja

Zl Tereny zieleni izolacyjnej

POZOSTALE OZNACZENIA

Stanowiska archeologiczne o pow.
do 0.5 ha

Tereny murow obronnych miasta

Granica obszaru Natura 2000
"Opolska Dolina Nysy Klodzkiej”

. Korytarz ekologiczny - Dolina
. Grodkowskiej Strugi

4 Strefa "B" ochrony konserwatorskiej

Pomnik przyrody

cnia:

2025 -09- 30

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy / Oboww‘a_zuja,cainia zabtgowy
up. BURMISTRZA

KDD

KDW

KS

NNy N

Infrastruklura techniczna
cieptownictwa

Tereny ciagow pieszych,
rowerowych i placéow

Tereny drog publicznych -
dojazdowych

Tereny drog wewnetrznych

Tereny obslugi urzadzen
komunikacji samochodowej.
parkingi, garaze

Tereny sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej

Tereny zabudowy uslugowej

Tereny zabudowy ustugowej - inne

Tereny zieleni urzadzonej

Pas technologiczny od linii
elektroenergetycznej 110 kV

Strefa "A" Scistej ochrony
konserwatorskigj

Granica terenu ochrony
bezposredniej ujecia wody

Linia elektroenergetyczna 110 kV

Strefa "K" ochrony krajobrazu

KDG

podpis Inspekior ds. plancw i,

 Lzeslzennego

Agnie

Infrastruktura techniczna
elektroenergetyki

Tereny cmentarza

Tereny drog publicznych - glownych

Tereny obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynow

Tereny ogrodow dziatkowych

Tereny wod powierzchniowych
Srodladowych

Tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej

Tereny zabudowy uslugowej -
oswiata

Tereny zabudowy uslugowej -
sakralne

Strefa ochronna gazociagu

Strefa ograniczonego
zagospodarowania od terenu
cmentarza

Granica terenu ochrony posredniej
ujecia wody

Linia gazu wysokiego cisnienia

Obiekt zabytkowy wpisany do
rejestru zabytkow lub ujety w
gminnej ewidencji zabytkow






