BURMISTRZ GRODKOWA
49-200 Grodkow, ul. Warszawska 29
Grodkow, 22.05.2024 r.
GGR.11.6840.21.2022
OGLOSZENIE O PRZETARGU
sprzedazy nieruchomosci

1. Podstawa prawna:

- art. 38 ust. 1, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.),

- ‘Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzednia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213),

- Uchwala Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XX/209/05 z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, stanowiacych mienie Gminy Grodkéw oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 36, poz.
1163 ze zm.),

- Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy GGR.I1.6840.21.2022 z dnia 09 stycznia 2024r.,

- Obwieszczenie Burmistrza Grodkowa GGR.I1.6840.21.2022 z dnia 09 stycznia 2024r. w sprawie
wykazania do zbycia nieruchomosci gminnej w trybie przetargu nieograniczonego.

2. Organ oglaszajacy przetarg:
Burmistrz Grodkowa

3. Rodzaj przetargu:
II publiczny, ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej stanowigcej wlasnos¢

Gminy Grodkéw opisanej ponizej:

4. Przedmiot przetargu:
Zbywana nieruchomos¢ stanowi dziatke nr 332 o powierzchni 0,0146 ha zabudowang budynkiem
gospodarczym, potozona w miejscowosci Gola Grodkowska, gmina Godkow.
Nieruchomo$¢ potozona jest w srodkowej czesci wsi przy drodze o nawierzchni brukowej
w sgsiedztwie nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi.
Uzbrojenie : e.e., woda, kanalizacja w sasiedztwie tj. w drodze.

Opis dzialki:

Dzialka ewidencyjna nr 332 z a.m. 2 o pow. 0,0146 ha, Bi — inne tereny zabudowane.

Stan zagospodarowania: dziatka zabudowana budynkiem gospodarczym w zlym stanie
technicznym. Teren dzialki zaniedbany, porosniety dzikimi trawami i krzewami, miejscami trudno
dostepny. Ponadto na dzialce znajduje si¢ drewniana szopa o konstrukcji nie zwigzanej trwale
z gruntem,

Dojazd do nieruchomosci: dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ od strony drogi urzadzonej
stanowigcej droge o nawierzchni brukowej,

Dostep do drogi publicznej: bezposredni,

Ksztalt dziatki: zblizony do kwadratu,

Ogrodzenie: dziatka ogrodzona tylko od strony drogi dojazdowe;j siatkg na stupkach stalowych.

Opis budynku

Budynek gospodarczy w zabudowie zwartej z budynkiem gospodarczym na dzialce sgsiedniej,
niepodpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej, z dachem dwuspadowym krytym
dachowka. Budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym, wybudowany w okresie
przedwojennym.

Na parterze budynku wydzielone sg dwa pomieszczenia gospodarcze z osobnymi wejsciami od
strony podworza gospodarczego.



...

Poddasze budynku nieuzytkowe — brak schodow wejsciowych, wejscie mozliwe za pomocg
drabiny.

Ponadto na dzialce znajduje sie szopa o konstrukcji nie zwiazanej trwale z gruntem — obiekt nie
objety wycena.

‘Podstawowe dane techniczne
Powierzchnia zabudowy: 41,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 31,40 m?
Rok budowy: przedwojenny.

Podstawowe dane konstrukcyjno-materiatlowe budynku:

Elementy budynku Opis

Fundamenty z cegly

Sciany fundamentowe z cegly

Sciany wewnetrzne | murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie

konstrukcyjne i dzialowe: cementowo-wapiennej

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej pelne] na zaprawie
cementowo-wapiennej

Dach wielospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty dachowka na
tatach drewnianych

Stropy ceramiczne na belkach stalowych — odcinkowe Kleina

Schody brak

Pokrycie dachowka ceramiczna na tatach drewnianych

Tynki wewnetrzne, okladziny tynk zwykty cementowo-wapienny gtadki

Elewacja i roboty zewnetrzne tynk cementowo-wapienny gladki

Podtogi i posadzki betonowe

Stolarka okienna okna drewniane

Stolarka drzwiowa drzwi drewniane

Instalacje w budynku e. €. — nieczynna.

Wykaz pomieszczen 1 powierzchni uzytkowych

Przyziemie

1. Pomieszczenie gospodarcze — 12,80 m?

2. Pomieszczenie gospodarcze — 18.60 m?
31,40 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku Pu=31,40 m?
Powierzchnia obliczona w $wietle okladzin 1 wypraw wewnetrznych scian budynku.

Opis stanu technicznego budynku.

Budynek gospodarczy:

- Sciany zewnetrzne mocno skorodowane i zawilgocone,

- Sciany wewnetrzne - mocno zawilgocone, popekane miejscami w kierunku pionowymn,

- Dach — niestabilny,

- Tynki zewnetrzne - mocno skorodowane odpadajace wielkimi platami na znacznych
powierzchniach,

- Strop — stabilny.



-
- Stolarka okienna i drzwiowa zniszczona, brak oszklenia,
- Pokrycie dachowe mocno zuzyte, nieszczelna, brakujace dachowki,
- Rynny i rury spustowe — brak,
- Instalacje — nieczynne,
- Tynki mocno skorodowane i zawilgocone,
- Posadzki wydeptane, widoczne nieréwnosci,
- Schody — brak.

Budynek nie wyposazony w zadne instalacje zuzywajace energi¢ i zrédlo ciepta (e.e. nieczynna).
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci okreslenia parametrow technicznych do
sporzadzenia §wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 101).

Zbywana dziatka zabudowana Nr 332 w Goli Grodkowskiej zapisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr OP1N/00038703/7 prowadzonej przez Wydziat V Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Nysie.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze rozne nie
wskazane na mapach urzgdzenia podziemne, ktére nie zostaly zgloszone do inwentaryzacji.
Ponadto na nieruchomos$ci moga znajdowaé si¢ strefy ochronne sieci zlokalizowanych
na dzialkach sgsiednich. Ograniczenia, utrudnienia lub koszty moggce wynikng¢ dla Nabywcy
z istnienia sieci badz stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko Nabywcy.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Starosty Brzeskiego SR.6164.690.2023.MS z dnia 27.12.2023 r.
dziatka Nr 332 obrebu Gola Grodkowska, gminy Grodkéw nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzania lasu oraz, ze dla ww. dzialki nie zostaty wydane decyzje okreslajace zadania z zakresu
gospodarki lesnej (o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach).

Zgodnie z pismem Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow RZ.5135.608.2023.MN
z dnia 5.01.2024 r. na dziatce Nr 332 w Goli Grodkowskiej, gmina Grodkéw nie sg zlokalizowane
obiekty oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow woj. opolskiego.

Zgodnie z  pismem  Panstwowego  Gospodarstwa  Wodnego  Wody  Polskie,
WR.ZZ71.4.0145.74.2023.MT z dnia 10.01.2024 r. na dzialce Nr 332 w Goli Grodkowskiej brak
w ewidencji urzadzen melioracji wodnych.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie poza zasiggiem map zagrozenia powodzig dost¢pnych
na stronach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie KZGW w Warszawie.

Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym
nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz
mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie Nabywcy i stanowi
obszar jego ryzyka.

. Obciazenia i zobowiazania:
Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obciazen i zobowigzan.

. Przeznaczenie _w__miejscowym _planie zagospodarowania przestrzennego i sposob
zagospodarowania nieruchomosci:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego niektorych miejscowosci
Gminy Grodkéw zatwierdzonym uchwatg Nr XXXV/376/2006 Rady Miejskiej w Grodkowie
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z dnia 27 wrzesnia 2006 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 18 grudnia 2006 r. Nr 92,
poz. 2727) oraz uchwatg Nr XXV/263/08 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 grudnia 2008 r.
zmieniajgca uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niektorych
miejscowosci Gminy Grodkéw (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 9 marca 2009 r. Nr 16,
poz. 246) teren obejmujgcy dziatke Nr 332 w Goli Grodkowskiej oznaczony jest symbolem RM/2
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych; dopuszcza si¢ zabudowe wedhug parametréw okreslonych dla
funkcji MNU - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dopuszczeniem ushug.
W/w dziatka potozona jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

W stosunku do przedmiotowej nieruchomosci nie zostata podjeta uchwata, o ktérej mowa w art. 8
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), a przedmiotowa
nieruchomo$¢ nie jest polozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa
w rozdziale 5 w/w ustawy.

Sposob  zagospodarowania nieruchomos$ci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

7. Cena wywolawcza zbywanej nieruchomosci:
6 000,00 zI (stownie: szes¢ tysigcy ztotych 00/100).

Sprzedaz nieruchomosci opisanej niniejszym Ogloszeniem o przetargu zwolniona jest z podatku
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 i art. 29a ust. 8 ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia
11 marca 2004 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 361).

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow przygotowania niezbgdne]
dokumentacji do zbycia przedmiotowe]j nieruchomosci, ktére w dniu sporzadzenia niniejszego
Ogloszenia ustalono na kwote 2 970,00 z} (stownie: dwa tysigce dziewigéset siedemdziesigt
zlotych 00/100), jak réwniez do pokrycia kosztow sporzadzenia umowy notarialnej oraz opflat
sadowych zwigzanych z dokonaniem wpisow w ksiegach wieczystych.

W/w kwota jest kwotg prognozowanych kosztow opracowania niezbednej do zbycia
nieruchomosci opisanej niniejszym Ogloszeniem i moze nie by¢ tozsama z ostateczng kwotg
kosztow dokumentacji.

Koszty dokumentacji nie obejmujg kosztow wznowienia granic w/w dziatki. Powierzchnia
nieruchomosci podana zostala z ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Brzegu. Nabywca
nieruchomosci powinien dokonaé¢ okazanie granic we wlasnym zakresie i na wilasny koszt,
natomiast sprzedajgcy tj. Gmina Grodkow nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice
powierzchni ujawnionej przy okazaniu granic ani tez za wszelkie spory wynikajace z ich
przebiegu.

8. Forma, okreslenie przedmiotu, cel:
Sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargu nieograniczonego.

9. Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu:
Przetarg na wylonienie Nabywcy nieruchomosci objetej Ogtoszeniem o przetargu odbedzie sig
wdniu 12 lipca 2024 r. o godz. 9% w lokalu Urzedu Miejskiego w Grodkowie przy
ul. Warszawskiej Nr 29, [ pietro p. Nr 35 — sala konferencyjna.
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10. Warunek uczestnictwa w przetargu:
a) wplacenie wadium. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne jak i osoby prawne
(cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdéw (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278), ktore wptacg wadium
w pienigdzu w wysokosci: 1 200,00 zi (stownie: jeden tysiac dwiescie ztotych 00/100) na konto
Urzedu Miejskiego w Grodkowie:
PKO BP Oddzial Grodkéw Nr: 51 1020 3668 0000 5102 0015 7792
w terminie zakreslonym w punkcie 12 Ogloszenia o Przetargu, chyba ze przepisy prawa
zwalniajg z obowigzku wniesienia wadium,
b) okazanie dokumentu tozsamosci,
¢) przedtozenie aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru lub centralnej ewidencji informacji
o dzialalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji,
wystawiony nie wezesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu przetargu,
d) w przypadku malzonkéw (w tym réwniez prowadzacych dziatalno$é gospodarczg), ktorzy nie
majg rozdzielnosci majatkowej do dokonywania czynnosci w przetargu konieczna jest obecnosé
obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym pelnomocnictwem (oryginat) drugiego
matzonka, zawierajagcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia
nieruchomosci. Matzonkowie posiadajacy rozdzielno$¢ majgtkowa zobowigzani sa do zlozenia
oswiadczenia, ze na dzien przetargu pozostajg zwigzani umowa o rozdzielnosci majatkowej
(w przypadku wygrania przetargu, umowe o rozdzielnosci majatkowej nalezy przedstawié¢ przed
podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci),
e) poza przypadkiem okreslonym w pkt. 10 lit. d), pelnomocnictwo do reprezentowania oséb
fizycznych lub prawnych powinno by¢ udzielone w formie aktu notarialnego,
f) ztozenie oswiadczenia:
- 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Gmine Grodkéw w zwigzku
z przetargiem na sprzedaz nieruchomosei,
- ze znany jest stan przedmiotu przetargu i nie wnosi si¢ z tytulu stanu przedmiotu przetargu
zadnych zastrzezen,
- Ze zapoznano Si¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci objetej przetargiem.

Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktorzy dopetnili formalnosei , o ktérych
mowa w pkt 10.

Uczestnik przetargu, ktory spéznil si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji.

11.Dodatkowe warunki przetargu:
Nie ustalono.

12. Termin wplacenia wadium:
Termin wptacenia wadium uptywa dnia 08.07.2024 r. Za date wniesienia wadium uwaza sie
dzien wptywu wadium na konto wskazane w pkt 10 niniejszego Ogloszenia o przetargu.

Tytul  wplaty wadium winien jednoznacznie wskazywaé uczestnika przetargu oraz
nieruchomos¢, ktorej wptata dotyczy.

13. Waznos$¢ przetargu:
Przetarg jest wazny, nawet wtedy, gdy przystapi do niego jeden zainteresowany uczestnik
spelniajgcy warunki okreslone w pkt 10 i 12 Ogloszenia o przetargu m.in. wptlacil wadium
w zakreslonym terminie i wysokosci oraz zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawczej,




-6—

okreslonej w pkt 7 Ogloszenia o przetargu, co najmniej o 1 % z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesigtek ztotych.

W przypadku udzialu w przetargu wigkszej liczby uczestnikow, postapienie nie moze byc
mniejsze niz 1 % ceny wywotawczej okreslonej w pkt 7 Ogloszenia o przetargu z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

14. Zwrot wplaconego wadium:

Uczestnikom przetargu, ktorzy nie wygrali przetargu, wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak
nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zamkniecia,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

15. Rozliczenie wplaconego wadium:

Whplacone wadium zalicza si¢ uczestnikowi, ktory wygral przetarg na poczet ceny nabycia
nieruchomosci w dniu wplaty catosci naleznosci tj. ceny uzyskanej w przetargu wraz kosztami
opracowania dokumentacji niezbednej do zbycia nieruchomosci opisanej niniejszym
Ogloszeniem.

16. Zawarcie umowy:

Gmina Grodkéw zawiadomi osobg ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu.

Wplata za wylicytowang nieruchomos¢ wraz z kosztami sporzadzonej dokumentacji,
a pomniejszona o warto$¢ wadium i kwote na pokrycie kosztow dokumentacji, o ile taka zostata
wplacona, winna znajdowac si¢ na koncie Urzgdu Miejskiego w Grodkowie najp6zniej dwa dni
przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy notarialnej.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017, poz. 2278) zobowigzana jest w dniu
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, przedlozy¢ wydane
na zasadach 1 w sytuacjach przewidzianych ustawa zezwolenie wlasciwego ministra na nabycie
tej nieruchomosci, chyba ze zajda przewidziane powolang ustawag przestanki wylaczajace
wymog uzyskania takiego zezwolenia.

17. Skutki uchylenia sie osoby wvlonionej w przetargu od zawarcia umowy:

18

19.

W przypadku nieprzystapienia Nabywcy bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej,
tj. niestawienia si¢ w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wptaty naleznosci
okreslonej w pkt 16 niniejszego Ogloszenia najpdzniej dwa dni przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Grodkowa moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Odwolanie wyznaczonego przetargu:

Burmistrz Grodkowa moze odwola¢ ogloszony przetarg z waznych przyczyn, informujac o tym
fakcie niezwlocznie w formie wtasciwej dla Ogloszenia o przetargu.

Informacja publiczna:

Nieruchomos$¢ do zbycia okreslona niniejszym Ogloszeniem o przetargu zostata podana
do publicznej wiadomosci: na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodkowie w formie
Wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy GGR.I1.6840.21.2022 z dnia
09.01.2024 1., opublikowaniu Wykazu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Grodkowie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Grodkowie oraz
zamieszczeniu wzmianki w prasie lokalnej — Panoramie Powiatu Brzeskiego. Ponadto w/w
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Wykaz zostal wywieszony na tablicy ogloszen w sotectwie na terenie ktorego potozona jest
zbywana nieruchomos¢.

Okres wywieszenia Ogloszenia o Przetargu na tablicy ogloszen Urzedu:

Niniejsze Ogtoszenie o przetargu zostaje podane do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Grodkowie na okres od dnia 22.05.2024 r. do dnia 12.07.2024 r. oraz
w sotectwie, na terenie ktérego znajduje sie zbywana nieruchomosé.

Ponadto tres¢ Ogtoszenia o przetargu podlega publikacji w prasie lokalnej — Panoramie Powiatu
Brzeskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Grodkowie i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Grodkowie.

21. Wzmianka o poprzednim przetargu:

Wyznaczony na dzien 16.04.2024 r. na godzing 9% I publiczny, ustny, nieograniczony przetarg
na zbycie nieruchomosci obje¢tej niniejszym ogloszeniem o przetargu zakonczyt sie wynikiem
negatywnym.

Ogloszenie o I przetargu bylo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Grodkowie na okres od dnia 04.03.2024 r. do dnia 16.04.2024 .

W/w ogloszenie opublikowane zostalo w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Grodkowie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Grodkowie.

22. Informacja dodatkowa:

a) Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow - Dz. U. z 2017, poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowiazani
sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zezwolenie ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, w przypadku gdy zezwolenie to jest wymagane.

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest do wgladu w Wydziale Inwestycji
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Grodkowie przy ul. Warszawskiej Nr 29
(pok. Nr 38, II pietro) w godzinach pracy Urzedu lub telefonicznie pod nr /77/4040312.

¢) Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Burmistrza Grodkowa.

d) Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki Gruntami i Rolnictwa
Urzgdu Miejskiego w Grodkowie przy ul. Warszawskiej Nr 29 (pok. Nr 34, I pietro)
w godzinach pracy Urzedu lub telefonicznie pod nr /77/4040326, /77/4040302.
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