BURMISTRZ GRODKOWA
49-200 Grodkow, ul. Warszawska 29

Grodkow, 22.09.2026 r.

GGR.I1.6840.34.2024
OGLOSZENIE O PRZETARGU

sprzedazy nieruchomosci

1. Podstawa prawna:

- art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 399 ze zm.),

- rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213
ze zm.),

- uchwata Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XX/209/05 z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, stanowigcych mienie Gminy Grodkéw oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 36, poz.
1163 ze zm.),

- uchwata Nr XXVIII/255/26 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 10 czerwca 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie przez Gming Grodkéw nieruchomosci gminnej potozonej na terenie
miasta Grodkowa,

- Obwieszczenie Burmistrza Grodkowa GGR.11.6840.23.2024 z dnia 17 lipca 2026 r. w sprawie
wykazania do zbycia nieruchomosci gminnej w trybie przetargowym,

- Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do zbycia GGR.11.6840.23.2024 z dnia 17.07.2026 .

2. Organ oglaszajacy przetarg:
Burmistrz Grodkowa

3. Rodzaj przetargu:
I publiczny, ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkami biurowo-
ustugowymi, stanowigcej wtasnos¢ gminy Grodkow

4. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci:
- nr dziatki 355 a.m. 5, inne tereny zabudowane, Bi
- potozenie: Grodkoéw,
- nr ksiegi wieczystej: OP1N/00037723/6.

5. Powierzchnia nieruchomosci:
- powierzchnia dziatki: 0,0442 ha,
- powierzchnia obliczeniowa budynkéw biurowo-ustugowych wynosi: 977,92 m.

6. Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ dziatka nr 355 o powierzchni 0,0442 ha potozona w miejscowosci Grodkow
wraz z budynkami: biurowym czterokondygnacyjnym, podpiwniczonym z gléwnym wejsciem
od strony ul. Sienkiewicza 2 oraz budynkiem ustugowym dwukondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym z wejsciem od ul. Krélowej Jadwigi oraz ul. Mickiewicza. W budynku
biurowym na pierwszej kondygnacji znajduja si¢ lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach
lokale biurowe. Budynek ustugowy polaczony z budynkiem biurowym. W czesci parterowe;j
budynku uslugowego znajdujg si¢ pomieszczenia techniczne, tj. kotlownia obstugujaca
oba budynki oraz pomieszczenie magazynowe, natomiast na drugiej kondygnacji znajduja sie
pomieszczenia biurowe.

Nieruchomos$¢ potozona w centrum miasta przy ul. Mickiewicza 1 i ul. Sienkiewicza 2.
W sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Dojazd do nieruchomosci od ul. Krolowej Jadwigi, Mickiewicza i Sienkiewicza — jednej
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z gtdéwnych ulic miasta wlotowych do rynku, o nawierzchni asfaltowej, oswietlone]
z utwardzonymi ciagami dla pieszych. Nieruchomos¢ znajduje sie w bliskiej dostepnosci od
ustug, handlu, urzedow i bankow, odlegtos¢ od centrum miasta ok. 100 m.

Dzialka posiada dostep do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna,
telefoniczng 1 gazowa.

Ogrzewanie wszystkich pomieszczen piecem c.o. opalanym na wegiel.

Laczna powierzchnia zabudowy budynkéw wynosi 417 m? Natomiast powierzchnia
obliczeniowa budynkéw biurowo-ustugowych wynosi: 977,92 m?.

Powierzchnia nieruchomosci podana zostata z ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego
w Brzegu. Nabywca nieruchomosci powinien dokona¢ okazanie granic we wlasnym zakresie
i na whasny koszt, natomiast sprzedajacy, tj. Gmina Grodkoéw nie bierze odpowiedzialnosci
za ewentualne roznice powierzchni ujawnione przy okazaniu granic, ani tez za wszelkie spory
wynikajgce z ich przebiegu.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze rdzne
nie wskazane na mapach urzadzenia podziemne, ktore nie zostaly zgtoszone do inwentaryzacji.
Ponadto na nieruchomo$ci moga znajdowac si¢ strefy ochronne sieci zlokalizowanych
na dziatkach sasiednich. Ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikng¢ dla nabywcey
z istnienia sieci, badz stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy.

Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym
nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami
oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w calosci po stronie nabywcy
i stanowi obszar jego ryzyka.

7. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposob
zagospodarowania nieruchomosci:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodkow zatwierdzonym uchwatg nr XX/170/2020 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia
30 wrzesnia 2020r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020r. poz. 2896)
teren obejmujacy dzialke nr 355 w Grodkowie oznaczony jest symbolem MU32 — przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Nieruchomo$¢ potozona jest w strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej, w strefie ,,OW”
- obszar nawarstwien kulturowych - pokrywa si¢ z granicami strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej.

Zgodnie zZ pismem Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
RZ7.5135.578.2024.MN z 20.11.2024 r. nieruchomos$¢ zlokalizowana na dzialce nr 355
w Grodkowie przy ul. Sienkiewicza 2 oraz przy ul. Mickiewicza 1 nie jest wpisana indywidualnie
do rejestru zabytkow nieruchomych, natomiast zlokalizowana jest na obszarze ukladu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow oraz ujeta jest w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest zlokalizowana na obszarze stanowiska archeologicznego,
natomiast w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
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oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Opolu lub wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta (art. 32 ust. 1 pkt 11 3 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami).

Budynki przy ul. Sienkiewicza 2 i ul. Mickiewicza 1 wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow.

Sposéb  zagospodarowania nieruchomo$ci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni Nysa
VN.ZZ1.0145.103.2024.MT z dnia 21.11.2024 r. na dzialce Nr 355 w Grodkowie brak jest
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow. Dziatka potozona jest poza
zasiggiem map zagrozenia powodzig dostgpnych na stronach Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Warszawie.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Starosty Brzeskiego SR.6164.611.2024.MS z dnia 13.11.2024 r.
dziatka nr 355 obrgbu Grodkow Miasto, gminy Grodkow nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzania lasu oraz, dla ww. dziatki nie zostaty wydane decyzje okreslajace zadania z zakresu
gospodarki lesnej (o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach).

8. Termin zagospodarowania nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Wysokos¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego — nic dotyczy.
10. Wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy — nie dotyczy.

11. Terminy wnoszenia oplat — nie dotyczy.

12. Zasady aktualizacji oplat — nie dotyczy.

13. Informacje o przeznaczeniu do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub
uzyczenie: sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargu nieograniczonego, ustnego.

14. Cena wywolawcza zbywanej nieruchomosci:
1 000 000,00 z1 (stownie: jeden milion ztotych i 00/100).

Sprzedaz nieruchomosci opisanej niniejszym Ogloszeniem zwolniona jest z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow 1 ustug (tj. Dz. U. z 2025 1., poz. 775 ze zm.).

Nabywca nieruchomosci oprécz zaplaty ceny nieruchomosci osiagnietej w przetargu
zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow sporzadzenia umowy notarialnej oraz optat sgdowych
zwigzanych z dokonaniem wpisow w ksiegach wieczystych.

15. Obcigzenia nieruchomosci:
W dziale III - prawa, roszczenia 1 ograniczenia oraz w dziale 1V — hipoteka Ksiegi Wieczystej
nr OP1N/00037723/6 prowadzonej przez Wydzial V Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Nysie - brak wpisow.
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16. Zobowiazania nieruchomosci:
Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich zobowiazan.

17. Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu:
Przetarg na wylonienie Nabywcy nieruchomoscei objetej Ogloszeniem o przetargu odbedzie si¢
w dniu 24 listopada 2026 r. o godz. 102 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodkowie przy
ul. Warszawskiej Nr 29, I pietro p. Nr 35 — sala konferencyijna.

18. Wysokos$¢ wadium, forma, termin i miejsce jego wniesienia:
a) Wysokos¢ wadium: 200 000,00 zI (stownie: dwiescie tysiecy ztotych i 00/100).
b) Formaimiejsce wniesienia wadium: przelewem na konto Urzedu Miejskiego w Grodkowie:
Nr: 51 1020 3668 0000 5102 0015 7792 prowadzone przez PKO BP Oddzial Grodkéw.
W tytule wptaty wadium: ,,Wadium — przetarg dz. zabudowana nr 355 w obrebie Grodkow™.
W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest inny podmiot niz dokonujgcy wplaty dodatkowo
nalezy poda¢ dane uczestnika, tj. imi¢ i nazwisko lub nazwe oraz adres zamieszkania/siedziby.
¢) Termin wplacenia wadium: do dnia 18.11.2026 r. Za termin wplacenia wadium uwaza sie
moment wptywu wadium na wyzej wskazany rachunek bankowy.
d) Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosgci
poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszcezenia w zwigzku z wojna rozpoczeta w 1939 r.,
zwalnia si¢ z obowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym w Ogloszeniu o przetargu
terminie, jezeli zglosza uczestnictwo w przetargu, przedstawia oryginal zaswiadczenia lub
decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza
obecnymi granicami pafistwa polskiego oraz ztozg pisemne zobowiazanie do uiszczenia kwoty
rownej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

19. Warunki uczestnictwa w przetargu:
a) W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne (cudzoziemcy na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (4. Dz. U.
22017r., poz. 2278)), ktore uiszcza wadium okreslone w punkcie 18 Ogloszenia o przetargu,
chyba ze przepisy prawa zwalniajg z obowigzku wniesienia wadium.
b) W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowe;j
¢) W przetargu mozna bra¢ udziat osobiscie lub poprzez pelnomocnika dzialajgcego na podstawie
pelnomocnictwa notarialnego przediozonego w oryginale w dniu przetargu lub pelnomocnictwa
z podpisem notarialnie poswiadczonym, upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie
postepowania przetargowego. W przypadku o0séb pozostajacych w zwigzku matzenskim
posiadajgcych ustawowg wspolnosé¢ matzenska (w tym prowadzacych dziatalnosgé gospodarczg),
do przetargu wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkéw. Uczestnictwo w przetargu jednego
ze wspotmatzonkéw wymaga okazania pisemnego o$wiadczenia woli drugiego wspotmatzonka
o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci w przetargu ze $rodkéw pochodzacych
ze wspolnego majatku za ceng ustalong w przetargu.
d) W przypadku wspolnikéw spotki cywilnej nalezy przedtozy¢ kopie umowy spotki cywilne;j,
dowody tozsamosci wspolnikow spotki, stosowne petnomocnictwa, natomiast w przypadku oséb
prawnych —aktualny wypis z wlasciwego rejestru, stosowne pelnomocnictwa, dowody tozsamosci
0s0b reprezentujacych podmiot..
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e) Przedlozenie aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji informacji

o dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji,

wystawiony nie wezesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu przetargu.

f) W przypadku matzenstw, ktore posiadajg rozdzielno$¢ majatkowa do dokonania czynnosci

przetargowych konieczne jest okazanie dokumentu potwierdzajgcego ustrdj rozdzielnosci

majatkowej.

g) Petnomocnictwo do reprezentowania 0séb fizycznych lub prawnych powinno by¢ udzielone

w formie aktu notarialnego.

h) Ztozenie o§wiadczenia:

- 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez gmine Grodkéw w zwigzku
z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci,

- ze znany jest stan przedmiotu przetargu i nie wnosi si¢ z tego tytutu zadnych zastrzezen,

- Ze zapoznano si¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Grodkow dla nieruchomosci objetej przetargiem.

Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktérzy dopetnili formalnosci, o ktérych
mowa w pkt 19. Uczestnik, ktory spdznit si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji. Komisja jest uprawniona do zadania, od uczestnika przetargu bedacego osoba fizyczna,
przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej
lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowos$ci prawnej, danych obejmujacych: imie
(imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji
Ludnosei (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do doreczen, w tym adres elektroniczny,
w przypadku osoby nieposiadajgcej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego
Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) moze zadaé numeru
paszportu lub innego dokumentu tozsamosci.

20. Wazno$¢ przetargu:
Przetarg jest wazny, nawet wtedy gdy wezmie w nim udziat tylko jedna zainteresowana osoba
fizyczna lub prawna, spetniajgca warunki okreslone w pkt 18 i 19 Ogloszenia o przetargu
oraz zaoferowala cene¢ wyzszg od ceny wywolawczej, okreslonej w pkt 14 Ogloszenia co najmniej
0 1 % z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.
W przypadku brania udziatu w przetargu wigkszej liczby 0sob, postapienie nic moze byé mniejsze
niz 1 % ceny wywolawczej okreslonej w pkt 14 Ogloszenia o przetargu z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesigtek ztotych.

21. Zwrot wplaconego wadium:
Wplacone wadium zwraca si¢ w terminie do 3-ch dni po odbytym przetargu osobom, ktore przegraty
przetarg lub do niego nie przystgpily, przy czym termin ten liczy si¢ od dnia nastepnego po dniu
odbytego przetargu.

22. Rozliczenie wplaconego wadium:
Wplacone wadium zostanie zaliczone stronie, ktéra wygrata przetarg na poczet ceny nabycia
nieruchomosci w dniu wptaty catosci naleznosci, tj. ceny uzyskanej w przetargu.

23. Zawarcie umowy:
Gmina Grodkow zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu
I terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniccia
przetargu.
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Whpfata za wylicytowang nieruchomosé, a pomnigjszona o wartos¢ wadium winna znajdowaé si¢ na
koncie Urzgdu Miejskiego w Grodkowie Nr 30 1020 3668 0000 5202 0015 7248, prowadzone przez
PKO BP S.A. w Grodkowie najpézniej dwa dni przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy
notarialne;j.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemedw (4j. Dz. U. 22017, poz. 2278) zobowigzana jest w dniu zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, przedtozy¢ wydane na zasadach
1 w sytuacjach przewidzianych ustawa zezwolenie wiasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci,
chyba ze zajdg przewidziane powotang ustawg przestanki wylgczajagce wymog uzyskania takiego
zezwolenia.

24. Sposob ustalenia oplat z tytulu uzytkowania wieczystego: nie dotyczy.

25. Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej:
W przypadku nieprzystapienia Nabywcy bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej,
{j. niestawienia sie w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wplaty naleznosci
okreslonej w pkt 23 niniejszego Ogloszenia na dwa dni przed wyznaczonym terminem zawarcia
umowy notarialnej, burmistrz Grodkowa moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi.

26. Odwolanie wyznaczonego przetargu:
Burmistrz Grodkowa moze odwola¢ z waznych przyczyn ogloszony przetarg, informujac
o tym fakcie niezwlocznie w formie wiasciwej dla Ogloszenia o przetargu.

27. Gmina Grodkéw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnodci dotyczacej zawarcia umowy
sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.

28. Informacja publiczna:
Nieruchomos¢ do zbycia zostata podana do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Grodkowie w formie Wykazu nieruchomosci przeznaczonej do zbycia w trybie
przetargu ustnego nieograniczonego z 17.07.2026r. nr GGR.I1.6840.23.2024, zamieszczeniu
wzmianki w prasie lokalnej. Ponadto w/w Wykaz zostal opublikowany na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Grodkowie oraz Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Grodkowie.

29. Okres wywieszenia Ogloszenia o przetargu na tablicy ogloszen Urzedu:

Niniejsze Ogloszenie o Przetargu zostaje podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodkowie na okres co najmniej 2 miesiecy przed
wyznaczonym terminem przetargu, tj. od 22.09.2026r. do 24.11.2026r. a Wyciag z niniejszego
Ogloszenia o przetargu zamieszczony zostaje w prasie codziennej ogoélnokrajowej — Gazecie
Wyborcze;j.

Ponadto niniejsze Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Grodkowie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Grodkowie.

30. Informacja dodatkowa:
a) Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemeow —tj. Dz. U. 22017, poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani s przed zawarciem
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umowy notarialnej uzyskaC zezwolenie ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci, w przypadku gdy zezwolenie to jest wymagane.

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest do wgladu w Wydziale Inwestycji Urzedu
Miejskiego w Grodkowie przy ul. Warszawskiej Nr 29 (pok. Nr 38, II pietro) w godzinach pracy Urzedu lub
telefonicznie pod nr (77) 40 40 312.

¢) Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci zwiazane
z jego przeprowadzeniem do burmistrza Grodkowa.

d) Dodatkowe informacje mozna uzyskaé w Wydziale Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Grodkowie przy
ul. Warszawskiej Nr 29 (pok. Nr 34, I pietro) w godzinach pracy Urzedu lub telefonicznie pod nr (77) 40 40 302.
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