GGR.11.6840.11.2024

Burmistrz Grodkowa oglasza 1 rokowania po drugim przetarg ustnym
nieograniczonym na sprzedaz dzialki nr 563 o powierzchni 0,1354 ha, obr¢b Grodkow
zabudowanej budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej i budynkami gospodarczymi

1. Polozenie nieruchomosci — miasto Grodkéw, gmina Grodkow, powiat Brzeg, wojewddztwo
opolskie.

2. Opis nieruchomosci: Dzialka nr 563 w Grodkowie o powierzchni 0,1354 ha, (uzytek B, RIVa),
stanowi zabudowana dzialke gruntu polozong w Grodkowie przy ul. Sienkiewicza nr 74, dla ktorej
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Nysie ksigga wieczysta Nr OP1N/00013388/1.

Dzialka nr 563 o powierzchni 0,1354 ha, obreb Grodkéw zabudowana budynkiem mieszkalnym
w zabudowie blizniaczej i budynkami gospodarczymi cze$ciowo murowanymi 1 czeSCiIowo
drewnianymi w zlym stanie technicznym nadajacymi si¢ do rozbiérki. Dzialka porosnigta drzewami
owocowymi.

Dojazd do nieruchomos$ci odbywa si¢ od strony drog urzadzonych o nawierzchni asfaltowe;j
(od ul. Sienkiewicza dzialtka nr 625 oraz od ulicy Konopnickiej dziatka nr 790 w Grodkowie).
Nieruchomos$¢ polozona jest w sasiedztwie terenow zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
z dala od centrum miasta w peryferyjnej jego czesci przy drodze Grodkéw — Nysa.

Ksztalt dzialki zblizony do prostokata. Dzialka ogrodzona siatka na stupkach stalowych.

Opis budvnku mieszkalnego:

Budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, podpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjne;j,
z dachem dwuspadowym krytym dachowka. Budynek trzykondygnacyjny z poddaszem mieszkalnym
i nieuzytkowym strychem, wybudowany w 1930r. wejscie do budynku odbywa si¢ przez
dobudowany ganek i klatke schodowa na poszczegdlne kondygnacje.

Wykaz pomieszczen i powierzchni uzytkowych:

Budynek mieszkalny
PARTER
1. Ganek 5,80 m?
Korytarz z klatka schodowa 12,50 m?
Lazienka z we 3,65 m?
Lazienka z we 3,65 m?
Kuchnia 14,00 m?
Kuchnia 12,60 m?
Spizarka 0,90 m?
Razem: 53,10 m?

No LR W

I PIETRO
1. Korytarz z klatka schodowa 9.40 m?
Pokéj 17,00 m?
Pokéj 22,75 m?
Razem: 49,15 m?

W 1



PODDASZE
1. Korytarz z klata schodowa 9,40 m?
2. Pokdj 9,55 m?
3. Pokéj 7,45 m?
Razem: 26,40 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego Pu = 128,65 m?

PIWNICE
1. Korytarz 5,80 m?
2. Piwnica 20,80 m?
3. Piwnica 16,00 m?
Razem: 42,60 m?

Powierzchnia obliczona w $wietle okladzin i wypraw wewnetrznych $cian budynku.

Podstawowe dane techniczne:
Powierzchni zabudowy: 60,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 128,65 m?
Rok budowy: 1930 r.

Podstawowe dane konstrukeyjno — materialowe budynku:

Elementy budynku:

Fundamenty: betonowe,

Sciany fundamentowe: murowane z cegly pelnej.

Sciany wewnetrzne konstrukeyjne i dzialowe: z cegly ceramicznej.

Dach: dwuspadowy konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu stanowi dachowka ceramiczna
na tawach drewnianych,

Stropy: nad piwnica strop ceramiczny Kleina. Stropy miedzy kondygnacyjne drewniane,

Schody: w ganku na parter do piwnicy schody betonowe wylewane, schody na poszczego6lne
kondygnacje drewniane dwubiegowe, balustrady drewniane,

Tynki wewnetrzne, okladziny: cementowo — wapienne, w pomieszczeniach sanitarnych plytki
ceramiczne $cienne, w pokojach tapeta,

Podlogi i posadzki: w zaleznosci od pomieszezenia posadzki cementowe, drewniane, wykladzina
rulonowa PCV,

Stolarka okienna: w czesci pomieszczen okna plastykowe po wymianie i w czesci okna drewniane
skrzynkowe,

Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewnetrzne drewniane 1 plycinowe,
Instalacja w budynku: e.e , woda. kanalizacja do sieci, gaz, ogrzewanie pomieszczen — piece.

Opis stanu technicznego w/ w budynku:

- $ciany zewnetrzne lekko zawilgocone i skorodowane,

- tynki zewnetrzne lekko przebarwione, skorodowane 1 wykruszone,
- stolarka okienna zniszczona.

- stolarka drzwiowa zniszczona,

- konstrukcja dachu stabilna, w stanie dobrym,



- pokrycie dachowe nieszczelne,

- rynny rury spustowe skorodowane,

- instalacje zuzyte, nadajg si¢ do wymiany, elementy wyposazenia (grzejniki co- zdemontowane)
pozostata armatura zniszczona,

- podtogi i posadzki zniszczone,

- schody stabilne, wydeptane,

- stropy stabilne, -

- tynki wewnetrzne skorodowane 1 wykruszone, w piwnicy budynku widoczne zawilgocenia.

Obecnie budynek odtgczony od zasilania woda, pradem oraz gazem. Nabywca winien zweryfikowac
z dostawcami poszczegolnych mediow mozliwos¢ ponownego wznowienia dostaw poszczegolnych
mediow lub przytgczenia nieruchomosci.

Opis zabudowy gospodarczej:

Budynek gospodarczy — garaz:

Budynek wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony obecnie w stanie ruiny- dach ulegl zawaleniu,
pozostatosci $cian zewnetrznych — obiekt nadaje si¢ do rozbiorki.

Drewniane szopy (2 szt.) na podmuréwce betonowej — w bardzo zlym stanie technicznym. Obiekty
nadajg si¢ do rozbidrki.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Brzegu SR.6164.267.2024.JZ z dnia
20.05.2024r. dziatka nr 563, obrebu Grodkéw, gminy Grodkow, nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzania lasu oraz dla w/w dzialki nie zostala wydana decyzja okreslajgca zadania
z zakresu gospodarki lesnej (o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r.
o lasach).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
nr VN.Z71.0145.42.2024 MT z dnia 22.05.2024r. w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych
nadzialce nr 563 w Grodkowie brak urzgdzen melioracji wodnych oraz znajduje si¢ ona poza
zasiggiem map zagrozenia powodzig dostepnych na stronach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie KZGW w Warszawie.

Zgodnie z pismem Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr RZ.5135.284.2024 MN
z dnia 23.05.2024r. na dziatce nr 563 przy ul. Henryka Sienkiewicza zlokalizowanej w miejscowosci
Grodkow nie sg zlokalizowane zabytki ruchome oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow woj. opolskiego.

Budynek mieszkalny wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow przyjetej zarzadzeniem
nr 0050.162.2019 Burmistrza Grodkowa z dnia 16.10.2019r. (ze zm.) w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkow gminy Grodkéw, pod Ip. nr 467.

Na podstawie art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej
budynkéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 101) dla przedmiotowego budynku brak obowiazku sporzgdzenia
Swiadectwa charakterystyki, o ktérym mowa w art. 3 ust.1 w/w ustawy.

Powierzchnia nieruchomosci podana zostala z ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego
w Brzegu. Nabyweca nieruchomosci powinien dokonac okazanie granic we wlasnym zakresie



-4

i na wlasny koszt, natomiast sprzedajacy tj. Gmina Grodkow nie bierze odpowiedzialnosci
za ewentualne roznice powierzchni ujawnione przy okazaniu granic, ani tez za wszelkie spory
wynikajace z ich przebiegu.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze rézne nie
wskazane na mapach urzadzenia podziemne, ktore nie zostaly zgloszone do inwentaryzacji. Ponadto
na nieruchomosci moga znajdowaé sie strefy ochronne sieci zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich.  Ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknag¢ dla nabywcy
z istnienia sieci, badz stref ochronnych sieci obciazaja ryzyko nabywcy.

Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci
oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia
zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych
do realizacji planowanej inwestycji lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

3. Obciazenia nieruchomosci i zobowiazania:
Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obciazen i zobowigzan.

4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposob
zagospodarowania nieruchomosci:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodkow
zatwierdzonym uchwalg nr XX/170/2020 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia 2020r.
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020r. poz. 2896) teren obejmujacy
dzialke 563 w Grodkowie oznaczony jest symbolem MW23-przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Ponadto informuje, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
nie zostala podjeta uchwala, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278). a przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest polozona
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 w/w ustawy.

5. Terminy przeprowadzonych przetargdow:
-1 przetarg ustny nieograniczony — 15.10.2025r.
- II przetarg ustny nieograniczony — 04.12.2025r.

6. Forma zbycia — sprzedaz.

7. Cena wywolawcza nieruchomosci: 200 000,00zl (slownie: dwiescie tysiecy zlotych i 00/100).
Sprzedaz nieruchomosci opisanej niniejszym Ogloszeniem zwolniona jest z podatku od towarow
i ustug (VAT) na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 1 art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw 1 ustug (Dz. U. z 2025r., poz. 775 ze zm.).

8. Warunkiem wziecia udzialu w rokowaniach jest:
» zlozenie do dnia 06 lutego 2026 r. do godz. 14" w biurze podawezym Urzedu Miejskiego
w Grodkowie przy ul. Warszawskiej 29, zgloszenia udzialu w rokowaniach. Zgloszenia
w rokowaniach nalezy sklada¢ w zamknietych kopertach z dopiskiem ..Zgloszenie udziatu
w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Grodkowie przy ul. Sienkiewicza 74
NIE OTWIERAC”.

zgloszenie powinno zawierac:

f=

Y
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- imie¢, nazwisko adres albo nazwg lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna
lub inny podmiot,

- date sporzadzenia zgloszenia,

- oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

- proponowang ceng i sposob jej zapftaty,

- proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow rokowan,

- kopie dowodu wptaty zaliczki.

9. Informacje dotyczace warunkow rokowan mozna uzyska¢ do dnia 11 lutego 2026r.
w Urzedzie Miejskim w Grodkowie ul. Warszawska 29, pok. 34, tel. 77 4040337, 774040302.

10. Termin i miejsce rokowan - 12 luty 2026r. godz. 9% w Urzedzie Miejskim
w Grodkowie ul. Warszawska 29, I pietro, sala nr 35.

11. Zaliczke tytulem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia sie¢ od zawarcia umowy
w wysokosci 40 000,00 zl (stownie: czterdziesci tysiecy ztotych i 00/100) nalezy wptaca¢ do dnia
06 lutego 2026r. na konto Urzedu Miejskiego w Grodkowie nr: 51 1020 3668 0000 5102 0015 7792
prowadzone w PKO BP, Oddzial Grodkow.

Whptlacona zaliczka nie podlega zwrotowi jezeli osoba, ktora wygrala rokowania, zrezygnuje
z nabycia nieruchomosci lub nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w wyznaczonym dniu 1 godzinie,
celem zawarcia umowy sprzedazy. Zaliczka ulega zaliczeniu na poczet wplaty nabywcey, ktéry
rokowania wygral. Wplacong zaliczke zwraca sie niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia: odwolania rokowan, zamknigcia rokowan, uniewaznienia rokowan,
zakonczenia rokowan wynikiem negatywnym.

12. Uczestnik rokowan przedktada komisji przed rozpoczeciem rokowan dowod tozsamosci.

13. Przedstawiciele lub petnomocnicy 0séb prawnych zamierzajgcych uczestniczy¢ w rokowaniach
sa ponadto zobowigzani do przedlozenia komisji przed rozpoczeciem rokowan:
- aktualny odpis z wlasciwego rejestru sadowego KRS (w przypadku spotek) lub
aktualny wypis z rejestru przedsiebiorstw KRS (dotyczy przedsigbiorstw panstwowych),
- petnomocnictwo,
- numer konta, na ktore nalezy zwroci¢ zaliczke (dotyczy wszystkich uczestnikow rokowan).

14. Przystepujace do rokowan osoby fizyczne (w tym osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarcza odpis CEIDG) pozostajagce w zwigzku matzenskim i1 posiadajace ustrdj] wspolnosci
majatkowe] obowigzane sg stawi¢ si¢ na rokowania ze wspdimalzonkiem lub zlozy¢ pisemne
oswiadczenie wspotmatzonka, iz wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem
rokowan po cenie wylicytowanej przez wspdtmatzonka przystepujacego do rokowan.

W przypadku malzenstw, ktére posiadajg rozdzielnos¢ majatkowa do dokonania czynnosci rokowan
konieczne jest okazanie dokumentu potwierdzajgcego ustrdj rozdzielnosci majatkowe;j.

15. Cudzoziemiec — osoba fizyczna, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, obowigzany jest przedstawi¢ komisji zezwolenie
lub promese¢ Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na nabycie nieruchomosci.



-6—

16. Zaliczka ulega zaliczeniu na poczet ceny nabywey, ktérego cena zostata przyjeta przez komisje
rokowan.

17. Wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi, jezeli osoba, ktérej cena zostala przyjeta, zrezygnuje
znabycia nieruchomosci lub nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w kancelarii notarialnej
W wyznaczonym dniu i godzinie, celem zawarcia umowy sprzedazy.

18. Wplacong zaliczke zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pozniej niz przed uplywem 3 dnj
od dnia: odwolania rokowan, zamkniecia rokowan, uniewaznienia rokowan, zakonczenia rokowan
wynikiem negatywnym.

19. Osoba ustalona nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do zawarcia umowy sprzedazy
W terminie wyznaczonym przez organizatora rokowan.

20. Koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej sprzedazy oraz wpisdw w ksiegach wieczystych
pokryje nabywca nieruchomosgci.

UWAGI:

1. Rokowania sa wazne bez wzgledu na liczbe uczestnikow.

2. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy rokowan.

3. Uczestnik rokowan moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku rokowan zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowari do Burmistrza Grodkowa.

4. Komisja zastrzega sobie prawo odwolania ogloszonych rokowan z uzasadnionej przyczyny,
informacja o odwolaniu rokowan zostanje niezwlocznie ogloszona w takiej samej formie, jak
ogloszenie o rokowaniach.

5. Wilasciwemu organowi przysluguje prawo do zamkniecia rokowan bez wybrania nabywcy
nieruchomosci.

6. Informacja o wynikach rokowar zostanje podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen oraz formie internetowej na okres 7 dni.

Informacje udziela Wydzial Nieruchomodci Urzedu Miejskiego w Grodkowie ul. Warszawska 29,
tel. 774040337, 774040302.

Uwaga: niniejsze ogloszenie o rokowaniach ukaze sie w dniu 09 stycznia 2026r. na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Grodkowie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Grodkowie oraz podlega publikacji w prasie — Przegladzie Brzeskim.

Ponadto ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w  Grodkowie

ul. Warszawska 29 od dnia 09 stycznia 2026r. do dnia 12 lutego 2026r.

BURMISTRZ GRODKOWA ZAPRASZA DO UDZIALU
W ROKOWANIACH
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