BURMISTRZ GRODKOWA

19GE RIPAERUR B/ Dty ska 29

Burmistrz Grodkowa oglasza 1 rokowania po drugim przetargu ustnym, nieograniczonym
na sprzedaz dzialki nr 205/5 o pow. 0,0250 ha, i dzialki nr 205/3 o pow. 0,0380 ha zabudowanej
budynkiem uzytkowym z budynkiem gospodarczym w Grodkowie, obreb Polwiosek

1. Polozenie nieruchomosci — Grodkéw, obreb Podlwiosek, gmina Grodkoéw, powiat Brzeg.
wojewddztwo opolskie. )
2. Opis nieruchomosci:

Zbywana nieruchomos¢ polozona w Grodkowie, obreb Polwiosek stanowi dziatke nr 205/5 o pow.
0,0250 ha, Bi i dzialke nr 205/3 o pow. 0,0380 ha, Bi zabudowang budynkiem uzytkowym — byla
$wietlicg wiejska z budynkiem gospodarczym - dobudowanym do budynku $wietlicy i funkcjonalnie
z nim potgczonym. Nieruchomo$¢ zapisana w ksiedze wieczystej nr OP1N/00038755/6.
Nieruchomos¢ potozona jest przy drodze o nawierzchni urzadzonej w poblizu dworca kolejowego
w znacznej odleglosci od centrum miasta przy drodze glownej urzadzonej prowadzacej do obwodnicy
miasta Grodkdw. Nieruchomos¢ polozona w sgsiedztwie nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnym i uzytkowymi — pawilon handlowy. Dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ od strony
drogi gléwnej urzadzonej o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do drogi
publicznej.

Opis dzialki

Oznaczenie 205/3,205/5 za.m. 3

geodezyjne

Ksztalt nieruchomosci | Nieregularny zblizony do trapezu

Stan Nieruchomosé zabudowana - budynkiem uzytkowym - swietlicg wraz

zagospodarowania z budynkiem gospodarczym dobudowanym do budynku $wietlicy
i funkcjonalnie z nim polgczonym

Uzbrojenie z ulicy e.e., woda, kanalizacja, gaz

Ogrodzenie Dziatka nr 205/3 w czescei od strony ul. Skosnej ogrodzona elementami
stalowymi na stupkach stalowych

Opis budynku
Budynek uzytkowy
Opis ogdlny Budynek uzytkowy pietrowy czesciowo podpiwniczony z poddaszem nie

uzytkowym. Do budynku s$wietlicy dobudowany budynek gospodarczy polaczony
funkcjonalnie z czescig pomieszczen na parterze budynku $wietlicy

Podstawowe dane techniezne

Powierzchnia zabudowy [m?] 328,00
Powierzchnia uzytkowa [m?] 432,30
Rok budowy przedwojenny

Podstawowe dane konstrukeyjno-materialowe budynku:

Elementy budynku Opis
Fundamenty: betonowe
Sciany fundamentowe: betonowe
Sciany wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej pelne)
konstrukeyjne 1 dzialowe: -
Sciany zewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej pelnej 1 bloczkow




Dach/stropodach konstrukcja drewniana , dwuspadowy
Schody zewnetrzne betonowe
Pokrycie dachowka ceramiczna

Tynki wewnetrzne, okladziny

tynk zwykly cementowo-wapienny gladki

Elewacje i roboty zewnetrzne

tynk cementowo-wapienny gladki

Podlogi 1 posadzki

w $wietlicy podloga drewniana, w pozostatych pomieszczeniach
plytki ceramiczne, wyktadzina rulonowa PCV

stolarka okienna:

okna drewniane

Stolarka drzwiowa:

drzwi drewniane i plytowe

Instalacje w budynku

e.e., wod-kan., co - obecnie odlaczone

Wykaz pomieszczen i powierzchni uzytkowych

Budynek uzytkowy - swietlica

Budynek gospodarczy - dobudowany do
budynku swietlicy i funkcjonalnie z nim
potgczony

Rodzaj powierzchnia [m?]
pomieszczenia
PARTER
pom. gosp. 11,50 - -
kor. z kl. schod. 12,60 - -
pom. uz. 1 19,60 - -
pom. uz. 2 18,80 - -
pom. uz. 3 13,30 - -
pom. uz. 4 18,30 - -
pom. sanitarne 11,50 - -
pom. gosp. 5 6,10 - -
biuro 11,10 - -
korytarz 12,60 - -
pom. magazynowe - 20,10 -
tazienka z wc - 2,30 -
pom. uzytkowe - 13,00 -
korytarz - 5,20
pom. gospodarcze - - 10,90
pom. magazynowe - = 38,90
135,40 40,60 49,80
176,00 -
Pu parteru 225,80
POLPIETRO
pom. sanitarne 1 ] 5,60 ]
pom. sanitarne 2 3,70 - -
Torytarz 4,50 - -
13,80 - -
13,80
| PIETRO
kuchnia 21,00 - -
pom. gosp. 21,00 - -
sala swietlicy 123,30 - =
scena 14,20 - -
korytarz z kl. schod. 13,20 - -
192,70 - -
192,70
Pu budynku [m?] 432,30
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Powierzchnia uzytkowa budynku 432,30 m?

Powierzehnia obliczona w swietle okladzin i wypraw wewnetrznyeh scian budynku.

Opis stanu technicznego budynku

Sciany zewnetrzne skorodowane

Sciany wewnetrzne zawilgocone

Tynki zewnetrzne skorodowane 1 wykruszone.

Tynki wewnetrzne — przebarwione, zawilgocone 1 skorodowane
Stolarka okienna — nieszczelna.

Stolarka drzwiowa - w stanie ztym.

Dach — konstrukcja stabilna, drewno zaatakowane przez szkodniki biologiczne. Pokrycie
miejscami nieszczelne.

Rynny i rury spustowe — zniszczone.

Instalacje — niesprawne.

B Podlogi — w ztym stanie technicznym.

Powierzchnia nieruchomosci podana zostala z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Brzegu.
Nabyweca nieruchomosci powinien dokonac okazanie granic we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt,
natomiast sprzedajacy tj. Gmina Grodkdéw nie bierze odpowiedzialnoséci za ewentualne réznice
powierzchni ujawnionej przy okazaniu granic ani tez za wszelkie spory wynikajace z ich przebiegu.

Sprzedajgcy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze rézne nie
wskazane na mapach urzadzenia podziemne, ktore nie zostaly zgloszone do inwentaryzacji. Ponadto
na nieruchomosci mogg znajdowac sie strefy ochronne sieci zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich.  Ograniczenia, utrudnienia lub  koszty mogace wynikng¢ dla nabywcy
z istnienia sieci, badz stret ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywecy.

Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomoscei
oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwosdcig
zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych
do realizacji planowanej inwestycji lezy w catosci po stronie nabywcy i1 stanowi obszar jego ryzyka.

3. Obcigzenia nieruchomosci i zobowiazania:

W dziale 11l Ksigegi Wieczystej nr OPIN/00038755/6 prowadzonej przez Wydzial V Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Nysie wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe - odplatna
za jednorazowym wynagrodzeniem, nieograniczona w czasie, stuzebnos¢ przesytu na rzecz Tauron
Dystrybucja Spotka Akeyjna z siedzibg w Krakowie - wtasciciela sieci i nastepcow prawnych tej
Spotki, blizej okreslona w § 3 umowy o ustanowienie sluzebnosei przesytu nr Rep.A:379/2019 z dnia
24.01.2019r.

Gmina Grodkdéw posiada oswiadezenie od uprawnionego z tytutu stuzebnosci, zawierajgce zgode
na zwolnienie spod obcigzenia w/w stuzebnoscia dziatek nr 205/3 1 nr 205/5 w Grodkowie obreb
Potwiosek.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy obciazona jest umowa uzyczenia Osrodka Pomocy
Spotecznej w Grodkowie 03.03.2026 1. z mozliwoscia wypowiedzenia z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia.
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4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 1 sposob
zagospodarowania nieruchomosci:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodkow
zatwierdzonym uchwata Nr XX/170/2020 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia 2020 .
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020 r. poz. 2896) teren obejmujacy
dzialki Nr 205/3 i Nr 205/5 w Grodkowie, obreb Pélwiosek oznaczony jest symbolem MU70 —
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

W stosunku do przedmiotowej nieruchomoscei nie zostata podjeta uchwata, o ktorej mowa w art. 8
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 t. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), a przedmiotowa
nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa
w rozdziale 5 w/w ustawy.

W/w dzialki polozone sa w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej a budynek przy ul. Otmuchowskie]
nr 9 w Grodkowie, obreb Pétwiosek (Magazyn Caritas, d. Dom Ludowy) widnieje w gminne;j
ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

~

W zwigzku z powyzszym w oparciu o art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2024 1. poz. 101) brak jest obowiazku
sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej zbywanego budynku.

Sposdb  zagospodarowania  nieruchomosci  okre§la  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego.

Termin zagospodarowania nieruchomosci: nie ustalono.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Nysie
VN.Z71.0145.47.2025.MT z dnia 27.05.2025 r. na dziatkach nr 205/5 i nr 205/3 w Grodkowie obreb
Potwiosek, gmina Grodkdw brak jest w ewidencji PGW WP urzadzen melioracji wodnych.
Przedmiotowe dzialki znajdujg sie poza zasiegiem map zagrozenia powodzig dostepnych na stronach
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie KZGW w Warszawie.

Zoodnie z Zaswiadczeniem Starosty Brzeskiego SR.6164.304.2025.J7 z dnia 19.05.2025 r. dzialki
nr: 205/3 1 205/5 obrebu Potwiosek, gminy Grodkow, nie sg objete uproszezonym planem urzgdzania
lasu oraz dla ww. dzialek nie zostaly wydane decyzje okreslajace zadania z zakresu gospodarki lesne;j

(o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach).

Zgodnie z pismem Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow RZ.5135.244.2025.MN
zdnia 23 maja 2025 r. nieruchomos$¢ zlokalizowana na dzialce o nr ewidencyjnym 205/3
oraz nr 205/5 przy ul. Otmuchowskiej nr 9 w Grodkowie, Gminie Grodkéw (obreb Potwiosek)
nie jest wpisana indywidualnie do rejestru zabytkéw nieruchomych, nie jest zlokalizowana
na obszarze ukladu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow, natomiast ujeta
jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest zlokalizowana na obszarze stanowiska archeologicznego.
natomiast w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu. co do ktérego
istnieje przypuszczenie, 17 jest on zabytkiem. nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu lub wojta,
burmistrza lub prezydenta (art. 32 ust. 1 pkt 1.1 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami).



5. Terminy przeprowadzonych przetargow:
-1 przetarg ustny nieograniczony — 16.10.2025r.
- [I przetarg ustny nieograniczony — 03.12.2025r.

6. Forma zbycia — sprzedaz.

7. Cena wywolawcza nieruchomosci: 161 850,00 z1 (slownie: sto sze$édziesigt jeden tysiecy
osiemset piec¢dziesigt ztotych i-00/100).

Sprzedaz dzialki nr 205/3 wraz z zabudowaniami zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 10 1 art. 29a ust. 8 ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 r. (Dz. U.
22025 r.. poz. 775 ze zm.), sprzedaz dziatki nr 205/5 podlega opodatkowaniu 23% stawka podatku
VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt 1 w/w ustawy.

Nabywca nieruchomosci oprécz zaplaty ceny nieruchomosci osiagnietej w rokowaniach
powickszonej o podatek Vat zobowiazany bedzie do pokrycia kosztow sporzadzenia umowy
notarialnej oraz oplat sadowych zwigzanych z dokonaniem wpisow w ksiegach wieczystych.

8. Warunkiem wziecia udzialu w rokowaniach jest:
> zlozenie do dnia 16 lutego 2026 r. do godz. 14°° w biurze podawezym Urzedu Miejskiego
w Grodkowie przy ul. Warszawskiej 29, zgloszenia udzialu w rokowaniach. Zgloszenia
w rokowaniach nalezy sklada¢ w zamknietych kopertach z dopiskiem ..Zgloszenie udziatu
w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci - dziatka nr 205/5 i nr 205/3 zabudowana
budynkiem uzytkowym z budynkiem gospodarczym w Grodkowie. obreb Pétwiosek NIE
OTWIERAC™.

™

» zgloszenie powinno zawierac:

- imig, nazwisko adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna
lub inny podmiot,

- date sporzadzenia zgtoszenia,

- oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

- proponowang cene 1 sposob jej zaplaty,

- proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow rokowan,

- kopie dowodu wptaty zaliczki.

9. Informacje dotyczace warunkéw rokowan mozna uzyska¢ do dnia 19 lutego 2026r.
w Urzedzie Miejskim w Grodkowie ul. Warszawska 29, pok. 34. tel. 77 4040337, 774040302.

10. Termin i miejsce rokowan - 20 luty 2026r. godz. 9% w Urzedzie Miejskim
w Grodkowie ul. Warszawska 29, 1 pictro. sala nr 35.

11. Zaliczke tytulem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy
w wysokosei 32 370,00 zk (stownie: trzydziesci dwa tysigce trzysta siedemdziesiat zlotych 1 00/100)
nalezy wplacac do dnia 16 lutege 2026r. na konto Urzedu Miejskiego w Grodkowie nr:

51 1020 3668 0000 5102 0015 7792 prowadzone w PKO BP. Oddzial Grodkdw.

Wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi jezeli osoba. ktora wygrala rokowania. zrezvgnuje
z nabycia nieruchomosci lub nie stawi sie bez usprawiedliwienia w wyznaczonym dniu i godzinie.
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celem zawarcia umowy sprzedazy. Zaliczka ulega zaliczeniu na poczet wplaty nabywcy, ktéry
rokowania wygral. Wplacong zaliczke zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzZniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia: odwotania rokowan, zamkniecia rokowan, uniewaznienia rokowan,
zakonczenia rokowan wynikiem negatywnym.

12. Uczestnik rokowan przedktada komisji przed rozpoczeciem rokowan dowdd tozsamosci.

13. Przedstawiciele lub pelnomocnicy oséb prawnych zamierzajgcych uczestniczy¢ w rokowaniach
sa ponadto zobowiazani do przedlozenia komisji przed rozpoczeciem rokowan:
- aktualny odpis z wlasciwego rejestru sagdowego KRS (w przypadku spolek) lub
aktualny wypis z rejestru przedsiebiorstw KRS (dotyczy przedsiebiorstw panstwowych),
petnomocnictwo,
numer konta, na ktore nalezy zwréci¢ zaliczke (dotyczy wszystkich uczestnikow rokowan),
oswiadczenia:
e 0o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Gming Grodkéw w zwiazku
z rokowaniami na sprzedaz nieruchomosci,
e 7e znany jest im stan przedmiotu rokowan i nie wnosza z tytulu stanu przedmiotu rokowan
zadnych zastrzezen,
o 7e zapoznaly si¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci objetej rokowaniami.

14. Przystepujace do rokowan osoby fizyczne (w tym osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé
gospodarcza odpis CEIDG) pozostajace w zwigzku malzenskim 1 posiadajgce ustrd) wspolnosci
majatkowej obowiazane sg stawié sie na rokowania ze wspoétmalzonkiem lub zlozy¢ pisemne
oswiadczenie wspolmalzonka, 1z wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem
rokowan po cenie wylicytowanej przez wspdtmatzonka przystepujacego do rokowan.

W przypadku matzenstw, ktére posiadajg rozdzielnos¢ majatkowa do dokonania czynnosci rokowan
konieczne jest okazanie dokumentu potwierdzajacego ustrdj rozdzielnosci majgtkowe;j.

15. Cudzoziemiec — osoba fizyczna, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 24 marca 1920r.
o nabywaniu nieruchiomosci przez cudzoziemcow, obowigzany jest przedstawi¢ komisji zezwolenie
lub promese Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci.

16. Zaliczka ulega zaliczeniu na poczet ceny nabywcy, ktorego cena zostata przyjeta przez komisje
rokowan.

17. Wptacona zaliczka nie podlega zwrotowl, jezeli osoba, ktorej cena zostala przyjeta, zrezygnuje
z nabycia nieruchomosci lub nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w kancelarii notarialne;
w wyznaczonym dniu i godzinie, celem zawarcia umowy sprzedazy.

18. Wplacong zaliczke zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia: odwotania rokowan, zamkniecia rokowan, uniewaznienia rokowan. zakonczenia rokowan
wynikiem negatywnym.

19. Osoba ustalona nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do zawarcia umowy sprzedazy
w lerminie wyznaczonym przez organizatora rokowan.
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20. Koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej sprzedazy oraz wpiséw w ksiegach wieczystych
pokryje nabywca nieruchomosci.

UWAGI:

1. Rokowania sa wazne bez wzgledu na liczbe uczestnikow.

2. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy rokowan.

3. Uczestnik rokowan moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku rokowan zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan do Burmistrza Grodkowa.

4. Komisja zastrzega sobie prawo odwotlania ogloszonych rokowan z uzasadnionej przyczyny,
informacja o odwotaniu rokowan zostanie niezwlocznie ogloszona w takiej samej formie, jak
ogloszenie o rokowaniach.

5. Wiasciwemu organowi przystuguje prawo do zamkniecia rokowan bez wybrania nabywcy
nieruchomosci.

6. Informacja o wynikach rokowan zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen oraz formie internetowej na okres 7 dni.

Informacje udziela Wydzial Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Grodkowie ul. Warszawska 29,
tel. 774040337, 774040302.

Uwaga: niniejsze ogloszenie o rokowaniach ukaze si¢ w dniu 20.01.2026r. na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Grodkowie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Grodkowie a wycigg z ogloszenia o rokowaniach podlega publikacji w prasie — Przegladzie
Brzeskim.

Ponadto ogloszenie wywiesza sie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w  Grodkowie
ul. Warszawska 29 od dnia 20.01.2026 r. do dnia 20.02.2026r.

BURMISTRZ GRODKOWA ZAPRASZA DO UDZIALU
W ROKOWANIACH




