
OPIS TECHNICZNY 

Do projektu techniczno budowlanego dotyczącego robót budowlanych 

związanych z remontem zabezpieczającym browar w Grodkowie 

 

 

I.DANE OGÓLNE. 

1. Przeznaczenie i jego charakterystyka. 

Przedmiotem projektu są roboty budowlane związane z remontem 

zabezpieczającym browar. Roboty polegały będą na zabezpieczeniu 

istniejących ścian byłego browaru przed dalszym procesem degradacji 

spowodowane warunkami atmosferycznymi. Inwestycja zlokalizowana jest w 

Grodkowie przy ul. Ligonia, działka nr 201/15, 215/1, 215/2, 216/5.  

Zakres robót budowlanych objętych niniejszym projektem polegać będzie na 

wykonaniu niezbędnych robót odtwarzających fragmenty sklepień 

ceramicznych na otworach okiennych oraz zamurowanie fragmentów 

zniszczonych ścian, zamurowanie otworów w granicach działki 

zabezpieczających przed dostępem do obiektów przez osoby postronne. 

Częściowo wykonane zostaną przemurowania ścian do ich wyrównania oraz 

rozbiórki fragmentów murów do żądanego poziomu na którym będzie 

możliwe wykonanie wieńca betonowego do którego przymocowane zostaną 

obróbki blacharskie stanowiące czapki ochronne.  

 

1.1.Bryła budowli 

Obrys bryły budowli, pozostałych fragmentów ścian byłego browaru stanowią 

różne formy geometryczne i są nie sprecyzowane.  

 

2. Wyposażenie instalacyjne. 

Brak instalacji. 

 

3. Warunki lokalizacyjne. 

Powyższe zamierzenia inwestycyjne odbywać się będzie na terenie miasta 

Grodkowa przy ul. Ligonia, gmina Grodków, dla którego plan 

zagospodarowania przestrzennego miasta Grodków zatwierdzony uchwałą Nr 

XXXV/375/2006 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 września 2006r. 



(opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Op z dnia 4 grudnia 2006r. Nr 84, poz. 2477) 

oraz uchwałą Nr XXV/262/08 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 grudnia 

2008r. zmieniającą uchwałę w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Grodków (opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Op z dnia 9 

marca 2009r. Nr 16, poz. 245) teren obejmujący działki Nr: 201/15, 215/1, 

215/2, 216/5 w Grodkowie oznaczony jest symbolem MWU/15 – 

przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z 

usługami. 

Ponadto przedmiotowe działki położone są w strefie „A” ochrony 

konserwatorskiej oraz znajduje się w części starego miasta wpisanego do 

rejestru zabytków. 

 

II. ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA 

1.  Opis elementów konstrukcyjnych projektowanych robót budowlanych 

  

1.1. Przygotowanie obiektu:  

Przed przystąpieniem do wykonywania robót budowlanych należy obiekt 

oczyścić z krzaków i krzewów. Na ścianach obiektu wykonać wycięcie i 

odkucie  porosłych drzewek i krzewów. Przy ścianach rozstawić 

rusztowania.   

1.2. Prace przy ścianach obiektu: 

Ściany obiektu należy uwolnić od fragmentów odspojonych cegieł oraz 

dokonać odkuć i przemurowań do żądanej wysokości pozwalającej na 

wykonanie warstwy wieńca betonowego. Przy otworach okiennych które 

znajdują się w elewacji frontowej obiektu należy uzupełnić nadproża 

ceramiczne poprzez i podmurowanie na wcześniej przygotowanych 

szalunkach drewnianych. Wewnątrz obiektu znajdujące się fragmenty 

ścian należy zabezpieczyć przed degradacja poprzez ich przemurowanie i 

uzupełnienie. W miejscach, w których należy dokonać zamurowanie 

ścianami na grubość 25cm cegłą budowlaną pełną w obrysie granic należy 

wykonać podwaliny, fundamenty betonowe o szerokości około 40cm i 

głębokości do wymiaru żądanego z rzędną terenu, na którym powstanie 

ściana. Fundamenty i stopy wykonać z betonu B-20. 

 



1.3. Wieńce betonowe: 

Warstwą kończącą zabezpieczone ściany murowo będzie wieniec 

betonowy na grubość około 15cm wysokości i pełnej szerokości muru. 

Wieńce wykonać z betonu B-20. Przy wykonywaniu robót betonowych nie 

dopuści do zalania i zanieczyszczenia istniejących ścian ceglanych.  

 

Wszystkie obróbki blacharskie należy wykonać z należytą starannością. 

Zabrania się cięcia blach narzędziami kontowymi. Wszystkie miejsca 

cięcia blach, powstałe także w trakcie procesu produkcyjnego, oraz 

miejsca zarysowań bezwzględnie należy zabezpieczyć lakierem 

zaprawowym, ze szczególnym uwzględnieniem części okapowej. 

 

1.4. Obróbki blacharskie:  

Zakończenie prac budowlanych i zabezpieczających ściany byłego browaru 

polegać będą na montażu na wieńcu obróbek blacharskich z blach 

stalowej ocynkowanej mocowanej do wieńca za pomocą kołków szybkiego 

montażu z podkładkami sylikonowymi lub masy uszczelniającej dekarskiej. 

 

1.5. Ochrona środowiska – Dane techniczne obiektu budowlanego 

charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko i jego 

wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie pod 

względem: 

a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu 

odprowadzania ścieków – nie dotyczy 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i 

płynnych, z podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się 

– nie dotyczy 

c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów – nie dotyczy 

d) emisji hałasu oraz wibracji, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z 

podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich 

rozprzestrzeniania się – nie dotyczy 

e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię 

ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne – bez wpływu 



 

2. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego – nie dotyczy 

 

3. Warunki ochrony p. pożarowej obiektu budowlanego – nie dotyczy. 

 

4. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania odnawialnych źródeł   

energii – nie dotyczy. 

 

5. Warunki niezbędne do korzystania przez osoby niepełnosprawne – nie 

dotyczy obiekt zamknięty z brakiem dostępu dola osób trzecich. 

6. Informacja o oddziaływaniu projektowanej inwestycji na przyległy 

obszar. 

Projektowane roboty budowlane związane z remontem zabezpieczającym 

browar w Grodkowie, Gmina Grodków wykonywane są na istniejących 

ścianach i żadne roboty nie będą wykraczać poza granice działki. Roboty 

wykonywane będą na granicach działki i będą miały charakter stworzenia 

ogrodzeń przed dostępem osób trzecich. Roboty budowlane zaprojektowano 

przy zachowaniu przepisów odnoszących się do odległości między budynkami 

jak i do granicy sąsiednich działek wynikających z warunków technicznych, 

(Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie Dz. U. Nr 75,poz. 690, z późn. zmianami) przepisów z zakresu 

ochrony środowiska i ppoż. Sposób usytuowania budynku na przedmiotowym 

terenie nie ogranicza zagospodarowania sąsiednich nieruchomości oraz 

możliwości ich zabudowy. Opracowane zagospodarowanie w/w działki nie 

wprowadza ograniczeń zabudowy sąsiednich działek ani też nie narusza 

interesu prawnego osób trzecich.  

 

7.  Uwagi końcowe: 

Roboty budowlano-montażowe należy wykonać zgodnie z „Warunkami 

technicznymi wykonania i odbioru robót" i sztuką budowlaną. Wszelkie 

znaczące odstępstwa od projektu należy konsultować z projektantem. 


